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Stavebnici/Zadatelé
Kosek Viktor, nar. 13.09.1971, Zalonov 23, 551 01 Jaromér 1
Koskova Denisa, nar. 20.02.1978, Zaloriov 23, 551 01 Jaromér 1

Ucastnici fizeni
dle rozdélovniku

SPOLECNE ROZHODNUTI €. 46/2013
UZEMNIi ROZHODNUTI A STAVEBNi POVOLENI
VEREIJNA VYHLASKA

Méstsky urad JaroméF, odbor vystavby, jako stavebni Ufad pfisluSny podle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni
pozdéjsich predpisl, spravni organ véci a mistem pfislusny podle ustanoveni § 10 a § 11 zakona
¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad“), vykonavajici
pUsobnost podle § 190 odst. 1 stavebniho zdkona (mimo obci Chvalkovice a Velky TrebeSov), ve vztahu
k bodu 14. pfechodnych ustanoveni uvedenych v Cl. II. zdkona &. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd,
a nékteré souvisejici zakony, na podkladé Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby a Zadosti
o stavebni povoleni pro stavby voliér a zimovist pro soukromy zajmovy chov exotického ptactva
u rodinného domu s ¢islem popisnym 23 v obci Zalofiov, na pozemcich pozemkova parcela ¢islo 146/2
a 145/2 — zahrady v katastralnim Uzemi Zaloriov (dale té7 ,stavba” ¢i ,zamér”), které dne 21.12.2012
podali pan Viktor Kosek, nar. 13.09.1971 a pani Denisa Koskova, nar. 20.02.1978, oba bytem Zalorov 23,
551 01 Jaromér 1 (ddle téz ,stavebnici” ¢i ,Zadatelé”), v souladu s ustanovenim § 78 odst. 1 znéni
stavebniho zakona platného do 31.12.2012 (dale jen ,ptvodni znéni stavebniho zdkona“) a § 140 odst. 1
spravniho fadu spojil Gzemni a stavebni fizeni, prezkoumal predloZené Zadosti ve spolecném Uzemnim
a stavebnim fizeni, a na zakladé tohoto ptezkoumani rozhodl nasledovné:

I. UZEMNi ROZHODNUTI

Stavebni Gfad podle § 79 a § 92 plvodniho znéni stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.,
o podrobnéjsi Upravé uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatfeni, vydava

uzemni rozhodnuti o umisténi stavby,

kterym povoluje umisténi staveb t¥i voliér a dvou zimovist pro soukromy zajmovy chov exotického
ptactva u rodinného domu s &islem popisnym 23 v obci Zalonov, na pozemcich pozemkova parcela
islo 146/2 a 145/2 — zahrady v katastralnim Gzemi Zalofov, v niZze uvedeném rozsahu.
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Rozsah umistovaného zdméru

Jedna se o stavby voliér a zimovist, které slouzi pro hospodarské ucely — soukromy zdjmovy chov
exotického ptactva na pozemku rodinného domu s &islem popisnym 23 vobci a mistni ¢asti
Zalonov. Zimovisté jsou z dfevéné nosné konstrukce s oplasténim OSB deskami a tepelnou izolaci
z mineralni viny a s dfevénou podlahou, jsou nepodsklepend o jednom nadzemnim podlazi
s pultovou stfechou o sklonu 8° a z ¢asti stfechou sedlovou. Stfechy jsou opatfeny stfesni krytinou
z kanadského Sindele. Zimovisté maji dfevénou podlahou v tUrovni = 0,00 = 0,30 m nad okolnim
terénem ze vsech svétovych stran jsou prosvétleny okny. Voliéry jsou z ocelovych sloupk
a draténého pletiva a budi charakter uzavienych kleci. PodloZi voliér je v jejich celé pldorysné
plose tvofenou stérkem frakce 16-32 mm v celkové tloustce 200 mm. Cely objekt je zalozen na
zakladech 1z prostého betonu. Vychodnéji situované zimovisté je obdélnikového pldorysu
o pGdorysnych rozmérech 6,00 x 4,00 m, zimovisté situované zdpadnéji je o pldorysu ve tvaru
pismene L o maximalnich puddorysnych rozmérech 22,50 x 6,00 m (pladorys dvou na sebe
navazujicich obdélnik(i o pldorysnych rozmérech 19,50 x 4,00 m a 3,00 x 6,00 m). Vyska hiebene
sedlové a pultové stfechy obou zimovist bude 3,23 m od + 0,00 (+ 0,00 = 0,30 m nad okolnim
terénem). Na objekty zimovist navazuji tfi voliéry o pldorysnych rozmérech obdélnikd
8,00 x 3,50 m (neuplny ,vykously” obdélnik, ktery svou plochou odpovidd dvéma na sebe
navazujicim obdélnikdim o padorysnych rozmérech 6,00 x 3,50 m a 2,00 x 1,50 m), 4,12 x 4,00 m
(neudplny ,,nepatrné vykously” obdélnik, ktery svou plochou odpovidd dvéma na sebe navazujicim
obdélnikim o pGdorysnych rozmérech 4,00 x 4,00 m a 2,00 x 0,12 m) a 10,00 x 19,63 m (neuplny
,hepatrné vykously” obdélnik, ktery svou plochou odpovidd dvéma na sebe navazujicim
obdélnikim o pGdorysnych rozmérech 10,00 x 19,50 m a 8,00 x 0,13 m) o vySce vrchni Urovné
klece 2,20 m od +0,00 (+0,00 = 0,30 m nad okolnim terénem). Navrhované objekty nejsou
vytapény a nejsou napojeny na zdroj vody nebo elektrické energie.

Zastavéna plocha zimovist a voliér

ZIMOVISEE oo, 24,00m> | ZIMOVIStE oo, 96,00 m*
VOlIEra veeeeeeeiiieeceeeeeeeeee, 24,00m% | VOIEra oo, 16,24 m?
VONBIa oo 196,04 m> |

VSechny shora uvedené pozemky se nachazeji v katastralnim Gzemi Zalonov.

Pro umisténi zaméru se stanovuji nasledujici podminky

1.

Voliéry a zimovisté, které spolu tvori jeden stavebni celek, budou plGdorysné reseny podle vykresu
¢. 2 snazvem ,Voliéry pro chov exotického ptactva Il. — ptdorys 1. NP“, ktery byl vypracovan
v listopadu roku 2012 v méfitku 1:00 a je soucasti vykresové Casti F projektové dokumentace
oznacené jako , Voliéry pro chovatelstvi exotického ptactva na parcele ¢. 145/2 v k. 4. Zalofiov”,
kterou autorizoval Zdenék Jefdbek, autorizovany technik pro pozemni stavby, CKAIT — 0500595,
ovérené stavebnim Uradem ve spolecném fizeni.

Zimovisté nebudou svym vyskovym usporadanim prekracovat vysku 3,30 m a voliéry vysku 2,20 m
od urovné podlahy zimovist + 0,00 (+ 0,00 = 0,30 m nad okolnim terénem).

Voliéry a zimovisté, které spolu tvori jeden stavebni celek, budou umistény na pozemcich
pozemkova parcela Cislo 146/2 a 145/2 v katastralnim Uzemi Zalofiov mimo stavbu vodovodu,
véetné jeho souvisejiciho zafizeni a ochranného pdsma, ktery probiha pod povrchem pozemku
pozemkova parcela Cislo 146/2 v katastralnim Gzemi Zalofiov a soucasné takovym zplsobem, aby
poZarné nebezpecny prostor stavby nezasahoval na sousedni nemovitosti.

3.1. Tento stavebni objekt bude svym zdpadnéji situovanym zimovistém umistén minimalné ve
vzdalenosti 7,00 m a vychodnéji situovanym zimovistém minimalné ve vzdalenosti 5,00 m od
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severovychodni hranice sousedniho pozemku pozemkova parcela Cislo 146/1 v katastralnim
Uzemi Zaloniov. Svym vychodnéji situovanym zimovistém pak bude umistén ve vzdalenosti
7,50 m a nejvychodnéji situovanou voliérou 6,00 m od severozapadni hranice sousedniho
pozemku pozemkova parcela ¢islo 149/1 v katastralnim Uzemi Zaloriov.

4. Voliéry a zimovisté, které spolu tvofi jeden stavebni celek, budou umistény na pozemcich
pozemkova parcela Cislo 146/2 a 145/2 v katastralnim Gzemi Zaloriov dale takovym zplsobem, ze
budou svou delsi ¢asti obvodové konstrukce rovnobéiné se severovychodni hranici sousedniho
pozemku pozemkova parcela ¢islo 146/1 v katastralnim Gzemi Zaloriov.

5. Stavba bude svym stavebné technickym usporadanim respektovat navrh predlozené projektové
dokumentace , Voliéry pro chovatelstvi exotického ptactva na parcele ¢ 145/2 v k. u. Zaloriov”,
kterou autorizoval Zdenék Jefabek, autorizovany technik pro pozemni stavby, CKAIT — 0500595.

6. Odvod a nasledna likvidace destovych vod bude zajisténa vsakem na pozemku rodinného domu
s Cislem popisnym 23 v obci a katastralnim Uzemi Zalofiov, ktery je vymezen krom pozemku pod
budovou rodinného domu pozemky pozemkova parcela ¢&islo 146/2, 145/2 a 144/8 v katastralnim
Uzemi Zalorov, a to takovym zplsobem, aby nedochdazelo k negativnimu ovlivnéni sousednich
nemovitosti.

7. Stavebni pozemek se vymezuje Castmi stavbou dotéenych pozemkl pozemkova parcela Cislo
146/2 a 145/2 v katastralnim Uzemi Zaloriov.

Rozhodnuti o namitkach ucéastnikd uizemniho fizeni

Namitky, které p¥i Gstnim jednani konaném dne 14.03.2013 uplatnili pani Ladislava Sedova,
nar. 02.08.1963, bytem Josefa Simy 774, Praiské Pfedmésti, 551 01 Jaroméf 1 a pan Jaroslav Netuka,
nar. 16.07.1963, bytem Zalonov 35, 551 01 Jaroméf 1, se zamitaji.

Ucastniky fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu, na které se vztahuje rozhodnuti spravniho organu,
jsou pan Viktor Kosek, nar. 13.09.1971 a pani Denisa Koskovd, nar. 20.02.1978, oba bytem Zaloriov 23,
551 01 Jaromér 1.

Il. STAVEBNi POVOLENI

Stavebni Gfad podle § 115 plvodniho znéni stavebniho zdkona a § 5 a § 6 vyhlasky ¢. 526/2006 Sb.,
kterou se provadeji néktera ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho fadu, vydava

stavebni povoleni,

kterym povoluje provedeni staveb voliér a zimovist pro soukromy zajmovy chov exotického ptactva
u rodinného domu s ¢islem popisnym 23 v obci Zalofiov, na pozemcich pozemkova parcela ¢islo 146/2
a 145/2 — zahrady v katastralnim Gzemi Zalofov, v nize uvedeném rozsahu.

Rozsah povolovaného zaméru

Jedna se o stavby voliér a zimovist pro soukromy zajmovy chov exotického ptactva na pozemku
rodinného domu s ¢islem popisnym 23 v obci a mistni ¢asti Zalonov. Zimovisté jsou z dievéné
nosné konstrukce s oplasténim OSB deskami a tepelnou izolaci z mineralni viny a s dfevénou
podlahou, jsou nepodsklepend o jednom nadzemnim podlazi s pultovou stfechou o sklonu 8°
a z Casti stfechou sedlovou. Stfechy jsou opatfeny stfeSni krytinou z kanadského Sindele.
Zimovisté maji dfevénou podlahou v drovni 0,00 = 0,30 m nad okolnim terénem ze vsech
svétovych stran jsou prosvétleny okny. Voliéry jsou z ocelovych sloupku a draténého pletiva a budi
charakter uzavienych kleci. PodlozZi voliér je v jejich celé padorysné plose tvorenou stérkem frakce
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16-32 mm v celkové tloustce 200 mm. Cely objekt je zaloZen na zdkladech z prostého betonu.
Vychodnéji situované zimovisté je obdélnikového pldorysu o pldorysnych rozmérech 6,00 x
X 4,00 m, zimovisté situované zdpadnéji je o pldorysu ve tvaru pismene L o maximalnich
pGdorysnych rozmérech 22,50 x 6,00 m (pGdorys dvou na sebe navazujicich obdélnikd
o pGdorysnych rozmérech 19,50 x 4,00 m a 3,00 x6,00 m). Vyska hrebene sedlové a pultové
stfechy obou zimovist bude 3,23 m od + 0,00 (+ 0,00 = 0,30 m nad okolnim terénem). Na objekty
zimovist navazuji tfi voliéry o puadorysnych rozmérech obdélniki 8,00 x 3,50 m (neuplny
,vykously” obdélnik, ktery svou plochou odpovidd dvéma na sebe navazujicim obdélnikim
o plGdorysnych rozmérech 6,00 x 3,50 m a 2,00 x 1,50 m), 4,12 x 4,00 m (nelplny , nepatrné
vykously” obdélnik, ktery svou plochou odpovidda dvéma na sebe navazujicim obdélnikim
o pudorysnych rozmérech 4,00 x 4,00 m a 2,00 x 0,12 m) a 10,00 x 19,63 m (neuplny ,nepatrné
vykously” obdélnik, ktery svou plochou odpovidda dvéma na sebe navazujicim obdélnikim
o pudorysnych rozmérech 10,00 x 19,50 m a 8,00 x 0,13 m) o vysce vrchni Grovné klece 2,20 m od
+0,00 (0,00 = 0,30 m nad okolnim terénem). Navrhované objekty nejsou vytapény a nejsou
napojeny na zdroj vody nebo elektrické energie.

Uzitna plocha zimovist a voliér

ZIMOVISEE v, 20,16 m> | ZIMOVIStE oo, 84,04 m*
VOlIEra cveeeeeeeiiieeeeeeeeeeee, 24,00m% | VOIEra oo 16,24 m?
VOlIra ..ooccoeevveeeicieeee e, 196,04 m* |

VSechny shora uvedené pozemky se nachazeji v katastralnim Gzemi Zalonov.

Pro provedeni zdméru se stanovuji nasledujici podminky

1. Voliéry a zimovisté, které spolu tvori jeden stavebni celek, budou provedeny podle ovérené
projektové dokumentace ,Voliéry pro chov exotického ptactva Il. — ptidorys 1. NP“ z listopadu roku
2012, kterou jako zodpovédna osoba autorizoval Zdenék Jefabek, autorizovany technik pro pozemni
stavby, CKAIT — 0500595 a ovéfeného pozarné bezpeénostniho feseni z prosince roku 2012, které
jako zodpovédnd osoba vypracoval Josef Fanta, autorizovany technik pro poZarni bezpecnost staveb
a pro pozemni stavby, CKAIT — 0500346, a to pfi respektovani podminek rozhodnuti o umisténi
tohoto stavebniho zaméru.

2. Pti provadéni stavby budou dodrZena pfislusna ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych
poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist, zejména s dlirazem na zakladni pozadavky na
mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, ochranu zdravi osob a zvifat, zdravych
Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi, ochranu proti hluku a bezpecnost pfi uzivani.

3. Pti provadéni stavby bude zajiSténa ochrana vodovodu a jeho souvisejiciho zafizeni, ktery probiha
pod povrchem pozemku pozemkova parcela Cislo 146/2 v katastralnim Gzemi Zaloriov.

4. Stavebnici pred zapocetim realizace zajisti vytycCeni stavebniho objektu vici sousednim pozemkim
a zajisti vytyceni vodovodu na pozemku pozemkova parcela Cislo 146/2 v katastralnim Uzemi
Zalonov opravnénym geodetem.

5. Destové vody ze stavby budou odvadény a nasledné likvidovany vsakem na pozemku rodinného
domu s ¢islem popisnym 23 v obci a katastralnim Gzemi Zaloriov, ktery je vymezen krom pozemku
pod budovou rodinného domu pozemky pozemkova parcela &islo 146/2, 145/2 a 144/8
v katastralnim Uzemi Zalorov, a to takovym zplsobem, aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni
sousednich nemovitosti.

6. S odpady vzniklymi béhem realizace stavby bude naklddano v souladu se zdkonem €. 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakond, v platném znéni.
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7. Pred zapocetim stavebnich praci stavebnici oznami stavebnimu Urfadu nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét.

8. Stavebnici ozndmi stavebnimu Uradu predem termin zahajeni stavby.
9. Stavba bude dokoncena do 24 mésicl ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

10. Po dokonceni stavby budou vystavbou narusené okolni pozemky uvedeny do plvodniho stavu;
budou zatravnény.

11.  Pfi uzivani stavby bude zajisténo, aby uzivani stavby nemélo za nasledek ruseni nocniho klidu v dobé
od 22:00 hodin do 6:00 hodin; v této dobé musi byt zamezeno pohybu ptactva ve voliérach. Ptactvo
bude uzavieno v prostorach zimovist.

Rozhodnuti o namitkach uéastnika stavebniho Fizeni

Namitky ucastnik( stavebniho fizeni nebyly ve spole¢ném fizeni uplatnény.

Stavebni ufad soucasné stanovuje, Ze podle § 74 odst. 1 spravniho radu, ve spojeni s § 82 odst. 3
spravniho fadu, je stavebni povoleni vykonatelné nabytim pravni moci prvniho vyroku spole¢ného
rozhodnuti — izemniho rozhodnuti.

Ucastniky fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu, na které se vztahuje rozhodnuti spravniho organu,
jsou pan Viktor Kosek, nar. 13.09.1971 a pani Denisa Koskova, nar. 20.02.1978, oba bytem Zaloriov 23,
551 01 Jaromér 1.

Odtivodnéni

Pan Viktor Kosek, nar. 13.09.1971 a pani Denisa Koskovd, nar. 20.02.1978, oba bytem Zalonov 23,
55101 Jaromér 1 (dale téz ,stavebnici” ¢i ,Zadatelé”), podali dne 21.12.2012 Zadost o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby spolu s Zadosti o stavebni povoleni pro zdmér oznaceny jako ,voliéry pro
chov exotického ptactva” v obci Zaloriov, na pozemcich pozemkova parcela Cislo 146/2 a 145/2 —
— zahrady v katastrdlnim Uzemi Zaloriov. Obsahem Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby
Zadatelé soucasné pozadali o povoleni vyjimky z ustanoveni § 21 odst. 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni platném do 31.12.2012 (dale téz ,0PVU*).

K tomuto stavebni Urad uvadi, Ze o povoleni vyjimky bylo soucasné pozadano, nebot podle ustanoveni
§ 21 odst. 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni platném do
31.12.2012, nebylo mozné zamysleny zamér Zadatelll s ohledem na jeho rozsah realizovat, aniz by byla
pfedem povolena vyjimka z uvedeného ustanoveni. Vhledem ke skutecnosti, Ze prislusna ustanoveni
§ 21 uvedené vyhlasky byla novelizovana vyhlaskou ¢. 431/2012 ze dne 26.11.2012 s ucinnosti od
01.01.2013, pricemz ustanoveni § 21 odst. 6 plvodniho znéni vyhlasky bylo zruseno, a podle
novelizovaného znéni ustanoveni § 21 odst. 4 této vyhlasky jiz rozsah navrhovaného zaméru Zadatel(
nebyl prekazkou pro umisténi navrhovaného zaméru (pro umisténi zaméru neni tfeba predchoziho
povoleni vyjimky z obecnych poZadavkl na vyuZivani izemi), jak tomu bylo za predchozi pravni Gpravy,
stavebni Ufad se Zadosti o povoleni vyjimky dale jiz nezabyval.

Stavebni Urad se dale nejprve zabyval otdzkou, zda predloZzené Zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby a o stavebni povoleni maji pfislusné nalezZitosti podle ustanoveni § 86 a § 110 plvodniho znéni
stavebniho zdkona.

Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby byla podana na zdkonem predepsaném formulafi, ktery je
prilohou &islo 3 vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gpravé uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy
a Uzemniho opatfeni, ve znéni platném do 31.12.2012. Zadost ve smyslu ustanoveni § 86 odst. 1
plavodniho znéni stavebniho zdkona obsahovala obecné naleZitosti o Zadatelich (jména, pfijmeni, data
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narozeni, Udaje o trvalém pobytu), zakladni Udaje o poZadovaném zaméru a identifikacni udaje
o pozemcich dotéenych zdmérem. Zadatelé k 7adosti dale ve smyslu ustanoveni § 86 odst. 2 pism. d)
pavodniho znéni stavebniho zdkona pfipojili projektovou dokumentaci zpracovanou v pfiméreném
rozsahu k navrhovanému zaméru pro Ucely izemniho a stavebniho fizeni, oznacenou jako , Voliéry pro
chovatelstvi exotického ptactva na parcele ¢. 145/2 v k. u. Zalofiov” z listopadu roku 2012, kterou jako
zodpovédna osoba autorizoval Zdenék Jefdbek, autorizovany technik pro pozemni stavby, CKAIT —
0500595, véetné pozarné bezpecnostniho feseni z prosince roku 2012, které jako zodpovédna osoba
vypracoval Josef Fanta, autorizovany technik pro poZarni bezpecnost staveb a pro pozemni stavby,
CKAIT — 0500346. Dale byla Zadateli dolozena stanoviska vlastnikdl vefejné technické infrastruktury
(vyjadfeni spolec¢nosti Telefénica 02 Czech Republic, a.s. ze dne 06.03.2008, Ccislo jednaci
25716/08/CHK/VVO, vyjadieni spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., ze dne 12.03.2008, znacka 415124 a
zakres vodovodu vyznacdeny na situaci Obecnim Ufadem Zalofiov dne 19.02.2003). Tato vyjadreni byla
postupem plynoucich let Zadateli dokladana k zamérim realizovanych v Uzemi, kde ma byt poZadovany
zamér realizovan. Sohledem na tvrzeni Zadatel(, Ze na pozemcich dotcenych zamérem od doby
platnosti uvedenych vyjadreni vlastnikl verejné technické infrastruktury nebyly provadény jakékoliv
nové podzemni nebo nadzemni sité téchto nebo jinych vlastnik(l verejné technické infrastruktury, cozZ si
stavebni urad taktéz ovéfil dnem vydani spole¢ného rozhodnuti prostfednictvim internetovych aplikaci
spole¢nosti Telefénica Czech Republic, a.s., CEZ Distribuce a RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o., a v rdmci
posuzovani zaméru v Uzemnim fizeni podle dochovanych dokladl o povoleném umisténi vodovodu
probihajiciho po pozemku pozemkova parcela Cislo 146/2 v katastralnim Gzemi Zaloriov. Stavebni Grad
v daném pripadé nepovaZoval za nutné Zadatele vyzyvat k predloZeni novych stanovisek vlastnik(
verejné technické infrastruktury ve smyslu ustanoveni § 86 odst. 2 pism. c) plivodniho znéni stavebniho
zakona, nebot jejich predloZzeni nepovaZoval pro posouzeni navrhovaného zaméru za nezbytné, bez
kterych by nebylo moZzno ve véci rozhodnout. Rozhodnuti nebo zavaznd stanoviska dotéenych organ(
nebyla k podané Zadosti doloZena, nebot ve smyslu ustanoveni § 86 odst. 2 pism. b) pavodniho znéni
stavebniho zakona nebyla Zadateli obstardana pred zahajenim Uzemniho fizeni v ramci spole¢ného Fizeni.

Zadost o stavebni povoleni byla podana na zékonem predepsaném formulafi, ktery je pfilohou &islo 2
vyhlasky ¢&.526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech
stavebniho Fadu, platné do 28.03.2013. Zadost ve smyslu ustanoveni § 110 odst. 1 pGvodniho znéni
stavebniho zdkona obsahovala obecné nalezZitosti o stavebnicich (jména, pfijmeni, data narozeni, udaje
o trvalém pobytu), zdkladni idaje o poZadovaném zaméru a identifikacni udaje o pozemcich dotéenych
zamérem. Stavebnici k Zadosti dale ve smyslu ustanoveni § 110 odst. 2 pism. b) a odst. 3 plvodniho
znéni stavebniho zdkona pfipojili tfi vyhotoveni projektové dokumentace zpracované v priméreném
rozsahu k navrhovanému zaméru pro Ucely uzemniho a stavebniho fizeni, oznacené jako ,Voliéry pro
chovatelstvi exotického ptactva na parcele ¢. 145/2 v k. 4. Zaloriov” z listopadu roku 2012, které jako
zodpovédna osoba autorizoval Zdenék Jefdbek, autorizovany technik pro pozemni stavby, CKAIT —
— 0500595, véetné pozarné bezpecnostniho feseni z prosince roku 2012, které jako zodpovédna osoba
vypracoval Josef Fanta, autorizovany technik pro poZarni bezpecnost staveb a pro pozemni stavby,
CKAIT — 0500346. Rozhodnuti nebo zdvazna stanoviska dotéenych orgdnl nebyla k podané Zadosti
doloZena, nebot ve smyslu ustanoveni § 110 odst. 2 pism. d) plvodniho znéni stavebniho zakona nebyla
stavebniky obstarana predem. Stavebni Grad taktéZ v daném pripadé nepovazoval za nutné, aby mu
s ohledem na rozsah a stavebné technické provedeni zamysleného zaméru byl doloZen plan kontrolnich
prohlidek stavby ve smyslu ustanoveni § 110 odst. 2 pism. c) plvodniho znéni stavebniho zdkona.

Doklady prokazujici vlastnickd prava k dotéenym nemovitostem (vypisy z katastru nemovitosti) stavebni
Urad ve smyslu ustanoveni § 86 odst. 2 pism. a) a § 110 odst. 2 pism. a) plvodniho znéni stavebniho
zakona vyhotovil prostfednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti, kde si vlastnicka prava
k pozemkim dotéenych zdmérem sam ovéfil, stejné tak ovéril i pripadna jind existujici prava k témto
pozemkUm a vlastnickd a pripadna existujici jind prava k sousednim nemovitostem, mimo jiné pro
moznost vymezeni okruhu ucastnik(l Uzemniho Fizeni podle § 85 a ucastnik(l stavebniho fizeni podle
§ 109 pavodniho znéni stavebniho zdkona.

Stavebni Utfad shora uvedena podani (Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby a Zadost o stavebni
povoleni) véetné pfipojenych podklad( v souladu s ustanovenim § 37 odst. 1 spravniho fadu posoudil
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podle jejich skutecného obsahu bez ohledu na to, jak jsou oznacena a zjistil, Ze zamérem stavebnikl je
umisténi a provedeni staveb voliér a zimovist pro soukromy zdjmovy chov exotického ptactva
u rodinného domu s ¢islem popisnym 23 v obci Zaloriov, na pozemcich pozemkova parcela Cislo 146/2
a 145/2 — zahrady v katastralnim Gzemi Zaloriov (dale téz ,stavba“ ¢&i ,,zamér“), v nize uvedeném
rozsahu.

Navrhovanym zamérem zadatel( jsou stavby tfi voliér a dvou zimovist pro soukromy zajmovy chov
exotického ptactva na pozemku rodinného domu s ¢islem popisnym 23 v obci a mistni ¢asti Zalofiov.
Zimovisté jsou navrieny z difevéné nosné konstrukce s oplasténim OSB deskami a tepelnou izolaci
z mineralni viny a s dfevénou podlahou, jsou nepodsklepend o jednom nadzemnim podlaZi s pultovou
stfechou osklonu 8° azddsti stfechou sedlovou. Stfechy maji byt opatfeny stfesni krytinou
z kanadského Sindele. Zimovisté jsou navriena s difevénou podlahou v Urovni +0,00 = 0,30 m nad
okolnim terénem a ze vSech svétovych stran jsou maji byt prosvétleny okny. Voliéry jsou navrZeny
z ocelovych sloupkl a draténého pletiva a maji budit charakter uzavirenych kleci. PodlozZi voliér je v jejich
celé pldorysné plose navrieno ze S$térku frakce 16-32 mm v celkové tloustce 200 mm. Cely objekt
sestavajici se ze zimovist a voliér je zaloZzen na zdkladech z prostého betonu. Vychodnéji situované
zimovisté ma byt obdélnikového pldorysu o pldorysnych rozmérech 6,00 x 4,00 m a zimovisté
situované zapadnéji o pldorysu ve tvaru pismene L o maximalnich pldorysnych rozmérech 22,50 x
x 6,00 m (pudorys dvou na sebe navazujicich obdélnik( o pldorysnych rozmérech 19,50 x 4,00 m
a 3,00 x 6,00 m). Vyska hifebene sedlové a pultové stfechy obou zimovist by méla byt 3,23 m od * 0,00
(¥ 0,00 = 0,30 m nad okolnim terénem). Na objekty zimovist maji navazovat tfi voliéry o ptdorysnych
rozmérech obdélnik( 8,00 x 3,50 m (neuplny ,,vykously“ obdélnik, ktery svou plochou odpovida dvéma
na sebe navazujicim obdélnikiim o pldorysnych rozmérech 6,00 x 3,50 m a 2,00 x 1,50 m), 4,12 x 4,00 m
(netplny ,nepatrné vykously” obdélnik, ktery svou plochou odpovida dvéma na sebe navazujicim
obdélnikim o padorysnych rozmérech 4,00 x 4,00 m a 2,00 x 0,12 m) a 10,00 x 19,63 m (neuplny
»hepatrné vykously” obdélnik, ktery svou plochou odpovidd dvéma na sebe navazujicim obdélnikim
o padorysnych rozmérech 10,00 x 19,50 m a 8,00 x 0,13 m) o vysce vrchni trovné klece 2,20 m od + 0,00
(0,00 = 0,30 m nad okolnim terénem). Celkova zastavéna plocha poZadovaného zaméru po prepoctu
ploch z vykresové dokumentace stavby ¢ini 356,27 m? (24 + 96 + 24 + 16,24 + 196,04 = 356,27)
Navrhované objekty nemaji byt vytdpény, napojeny na zdroj vody nebo elektrické energie a ma byt
provedena ochrana proti Uderu blesku. Umisténi celého objektu je v nejuzsich mistech navrzeno 3,50 m
(dle PBR) od jihozépadni a 6,00 m od jihovychodni hranice pozemku pozemkova parcela &islo 146/2
v katastralnim Uzemi Zalonov. Z ¢asti dokumentace obsahujici pozarné bezpecnostni feSeni stavby je pak
s ohledem na navrhované umisténi zaméru patrné, ze pozarné nebezpecny prostor od navrhovaného
zaméru presahuje hranici stavebniho pozemku na sousedni pozemek pozemkova parcela ¢islo 146/1
v katastralnim Gzemi Zaloriov; stavebni uUrad proto v podminkach Uzemniho rozhodnuti stanovil
podminky pro umisténi zaméru takovym zplsobem, aby pozarné nebezpecny prostor hranici stavebniho
nepresahoval.

Vzhledem k uvedenému rozsahu zamysleného zdméru dosel stavebni Ufad kzavéru, Ze se jednd
o stavebni zamér neuvedeny v pfislusnych ustanovenich §§ 103 a 104 plvodniho znéni stavebniho,
jehoz umisténi by s ohledem na pfislusna ustanoveni §§ 79 a 96 plvodniho znéni stavebniho zédkona,
nemohlo byt povolenou bez rozhodnuti o umisténi stavby a jehoZ naslednd realizace povolena bez
stavebniho povoleni.

ProtozZe stavebni Urad neshledal divody pro preruseni izemniho nebo stavebniho fizeni, zabyval se dale
moznosti spojeni Uzemniho a stavebniho fizeni ve spolecné fizeni. Stavebni Urad prezkoumal predlozené
Zadosti a dosel k zavéru, Ze Uzemni a stavebni fizeni vedena na podkladé predloZzenych Zadosti o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby a o stavebni povoleni se tykaji téhoz predmétu fizeni — umisténi a povoleni
shora uvedeného zaméru, zamér se nachazi na tzemi obce Zalorov, které ma vydany Gzemni plan obce
Zalonov (Uzemni plan obce Zalorov vydalo zastupitelstvo obce Zaloriov dne 30.05.2001 s nabytim
ucinnosti dne 16.06.2001 azménu ¢. 1 Uuzemniho planu Zalonov vydalo opatfenim obecné povahy
zastupitelstvo obce Zaloriov dne 11.06.2008 s nabytim ucinnosti dne 27.06.2008) a stavebni urad
povaZzuje podminky v daném Uzemi za jednoznacné. Proto na zdkladé uvedenych skutecnosti podle § 78
odst. 1 ptvodniho znéni stavebniho zakona a § 140 odst. 1 spravniho fadu usnesenim ¢. 15/2013 ze dne
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05.02.2013, spisovd znacka VYST-5507/2012-W-15/2013, které nabylo pravni moci poznamenanim do
spisu dne 05.02.2013, z moci Uredni rozhodl o spojeni tzemniho a stavebniho fizeni.

Uzemni fizeni
Stavebni ufad se dale v ramci spolecného fizeni zabyval otdzkou vymezeni okruhu Ucastnikd Uzemniho
fizeni podle § 85 plvodniho znéni stavebniho zdkona.

Mezi Ucastniky Uzemniho fizeni byli zahrnuti podle § 85 odst. 1 pism. a) plUvodniho znéni stavebniho
zakona Zadatelé pan Viktor KoSek, nar. 13.09.1971 a pani Denisa KoSkova, nar. 20.02.1978, oba bytem
Zaloriov 23, 551 01 Jaromér 1, ktefi jsou vlastniky pozemk( pozemkova parcela Cislo 146/2 a 145/2, na
kterych ma byt zamér uskuteénén a soucasné vlastniky sousednich pozemkd pozemkova parcela Cislo
144/8 a stavebni parcela ¢islo 122 a budovy rodinného domu s ¢islem popisnym 23 na ném, podle § 85
odst. 1 pism. b) pavodniho znéni stavebniho zdkona obec Zaloriov, se sidlem Zaloriov 46, 551 01
Jaromér 1, jako obec na jejimz Uzemi v mistni ¢asti Zalofiov ma byt zdmér uskuteénén, podle § 85 odst. 2
pism. b) plvodniho znéni stavebniho zdkona vlastnici sousednich pozemkd pozemkova parcela Cislo
146/1, 148/1 a stavebni parcela ¢islo 30 a budovy rodinného domu s Cislem popisnym 33 na ném —
— Ing. Vojtéch Doubravsky, nar. 21.08.1953, bytem Na Zavadilce 790,Prazské Predmésti, 551 01
Jaromér 1 a Jifina Doubravska, nar. 18.08.1956, bytem Slezska 509/35, 500 03 Hradec Kralové, vlastnici
sousednich pozemkd pozemkova parcela Cislo 149/1 a stavebni parcela ¢islo 70 a budovy s Cislem
popisnym 35 na ném — Jaroslav Netuka, nar. 16.07.1963, bytem Zalornov 35, 551 01 Jaromér 1, ktery je
soucasné vlastnikem sousedniho pozemku pozemkovd parcela ¢islo 145/1 aLadislava Sedova,
nar. 02.08.1963, bytem Josefa Simy 774, Praiské Predmésti, 551 01 Jaroméf 1, vlastnik sousednich
pozemk( pozemkova parcela Cislo 142/6 a 144/9 — Pavel Holub, nar. 20.10.1971, bytem Zaloriov 22,
55101 Jaromér 1, vlastnik sousedniho pozemku pozemkova parcela Cislo 142/1 — Véra Holubova,
nar. 21.10.1975, bytem Semonice 88, 551 01 Jaromér 1 a vlastnik sousedni stavby vodovodu probihajici
z8asti pod povrchem pozemku pozemkova parcela Cislo 146/2, na kterém ma byt zamér témér z celé
Casti uskutecnén — obec Zalonov, se sidlem Zaloriov 46, 551 01 Jaromér 1, jejichz vlastnicka prava nebo
k sousednim pozemkim nebo stavbam mohou byt Uzemnim rozhodnutim pfimo dotcena. VSechny
uvedené pozemky se nachdzeji v katastralnim Gzemi Zalonov.

Stavebni Ufad dale opatfenim ze dne 05.02.2013 oznamil spojeni Uzemniho a stavebniho fizeni
a soucasné podle § 87 odst. 1 plvodniho znéni stavebniho zdkona a § 47 odst. 1 spravniho fadu v rdmci
spole¢ného fizeni oznamil zahdjeni Uzemniho fizeni vSem ucastnikim fizeni, dotcenym organim
a verejnosti, nafidil k projednani Zadosti verejné Ustni jednani na den 14.03.2013 (o vysledku verejného
ustniho jednani byl sepsan protokol) a soucasné upozornil, Ze dotéené organy mohou sva stanoviska
a Ucastnici fizeni své namitky popfipadé dikazy uplatnit nejpozdéji pfi Ustnim jednani, jinak k nim
nebude pfihlédnuto. Soucasné je poucil o tom, Ze ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 2 plvodniho znéni
stavebniho zakona se nepfihlizi k zavaznym stanoviskim a namitkdm kvécem, o kterych bylo
rozhodnuto pfi vydani tzemniho planu a ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 3 plvodniho znéni stavebniho
zakona ucastniky uUzemniho fizeni poucil o tom, Ze musi uvést skutecnosti, které zakladaji jejich
postaveni jako uUcastnikl Uzemniho fizeni a dlvody podani namitek stim, Ze k ndmitkam, které by
nespliiovaly uvedené poZadavky by se nepfihlizelo. Podle ustanoveni § 87 odst. 1 plvodniho znéni
stavebniho zakona bylo ozndmeni o zahajeni Gzemniho Ftizeni doru¢ovano ucastniklim Gzemniho fizeni
uvedenym v § 85 odst. 1 a dotéenym organlim jednotlivé a Ucastnikim Gzemniho fizeni uvedenym v
§ 85 odst. 2 plvodniho znéni stavebniho zdkona vefejnou vyhlaskou.

Pfede dnem konani verejného Ustniho jednani bylo v ramci zahajeného spolec¢ného fizeni stavebnimu
Uradu doloZeno souhlasné, bezpodminecné zavazné stanovisko dotéeného organu na uUseku poZarni
ochrany — hasi¢ského zachranného sboru Kralovéhradeckého kraje — ze dne 08.03.2013, ¢islo jednaci
HSHK-115/NA-OP-2013, kde bylo upozornéno, 7e pozirné nebezpecny prostor od stavebniho objektu
presahuje hranici stavebniho pozemku; stavebni Ufad v podminkach Uzemniho rozhodnuti pak stanovil
umisténi stavby v takové vzdalenosti, aby k pfesahu pozarné nebezpecného prostoru stavby na sousedni
pozemky nedochazelo.
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Stavebni ufad v podminkach uUzemniho rozhodnuti zabezpecil ochranu verejného vodovodu obce
Zalonov, jenz probiha v jizni ¢asti pozemku pozemkova parcela ¢islo 146/2 v katastralnim Gzemi Zaloriov
a mimo jiné stanovil, aby byl navrhovany zamér umistén mimo stavbu tohoto vodovodu, a to véetné
jeho souvisejiciho zafizeni a ochranného pasma; stavebni Urad vychazel ze situace ovérfené Obecnim
Uradem Zalonov dne 19.02.2003, jenz byla pfilohou plvodnich povolovanych zamérl na predmétném
stavebnim pozemku a z ¢asti dokumentace zpracované vramci povolovaciho procesu pro umisténi
vodovodniho fadu vroce 1999. Ktomuto si pred vydanim tohoto rozhodnuti stavebni ufad
prostiednictvim internetovych aplikaci spoleénosti CEZ Distribuce, a. s., Telefénica Czech Republic, a.s.
a RWE Distribucni sluzby, s.r.o., zajistil aktudlni vyjadreni o existenci siti vefejné technické infrastruktury
spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s. (vyjadieni ze dne 10.06.2013, znatka 0100171697 — energetické
zafizeni), CEZ ICT Services, a.s. (vyjadfeni ze dne 10.06.2013, znatka 0200116156 — komunikaéni
vedeni), Telefénica Czech Republic, a.s. (vyjadieni ze dne 10.06.2013, Cislo jednaci 594674/13 — sité
elektronickych komunikaci) a RWE Distribuéni sluzby, s.r.o. (stanovisko ze dne 10.06.2013, znacka
5000797272 — zafizeni distribucni soustavy plynu), ze kterych si ovéfil, Ze umisténi navrhovaného
zaméru nebude mit vliv na ochranu vlastnickych nebo jinych vécnych prav vlastnikli téchto staveb
verejné technické infrastruktury, nebot umisténim stavby nebudou dotceny.

Dnem konani verejného Ustniho jednani, vramci projednavaného Uzemniho ftizeni, uplatnili dne
14.03.2013 Gdastnici Uzemniho Fizeni pani Ladislava Sedovd, nar. 02.08.1963, bytem Josefa Simy 774,
Prazské Predmésti, 551 01 Jaromér 1 a pan Jaroslav Netuka, nar. 16.07.1963, bytem Zalornov 35, 551 01
Jaromér 1 (dale téz ,namitajici”), spolecné namitky, kterymi nesouhlasi s umisténim navrhovaného
zaméru Zadatel(. Jako dlivody pro vysloveny nesouhlas uvedli, Ze diky soustavnému, nadmeérnému hluku
a zapachu v teplém obdobi (stavebni urad zde dovozuje, Ze se jedna o namitky sméfujici proti moznym
negativnim vlivdm plynoucim z uZivani zamysleného stavebniho zaméru), by doslo ke znehodnoceni
sousednich pozemk( uréenych pro bydleni a snizeni pohody bydleni.

Stavebni Ufad k podané namitce nejprve uvadi, Ze uplatnéna namitka byla podana dne 14.03.2013, tedy
v den konani verejného Ustniho jednani, proto ji s ohledem na ustanoveni § 89 odst. 1 plvodniho znéni
stavebniho zakona povaZuje za namitku vcas uplatnénou, o které bylo nutno rozhodnout.

Stavebni urad proto dale v ramci spole¢ného fizeni pfezkoumal Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby z hledisek uvedenych v § 90 plvodniho znéni stavebniho zdkona, pficemz soucasné posuzoval
umisténi navrhu ve vztahu k uplatnénym namitkam namitajicich.

Pfi posuzovani zaméru Zadatel( s poZadavky uvedenymi v ustanoveni § 90 pism. a) a b) stavebniho
zakona stavebni Ufad vychazel z Gzemniho planu obce Zaloriov, ktery vydalo zastupitelstvo obce Zalorov
dne 30.05.2001 s nabytim ucinnosti dne 16.06.2001 a zmény ¢. 1 zemniho planu Zalonov, kterou vydalo
opatfenim obecné povahy zastupitelstvo obce Zalonov dne 11.06.2008 s nabytim ucinnosti dne
27.06.2008, ze stavu soucasného stavu v Uzemi a skutecnosti stavebnimu urfadu obecné znamych.
Navrhovany zamér se nachdzi v soucasné zastavéném Uzemi v plochach s funkénim vyuZitim obytné
uzemi venkovského typu smisené, které slouzi pro bydleni se zdzemim uZitkovych zahrad a moznosti
chovu drobného domaciho zvifectva a s odpovidajici obcanskou a technickou vybavenosti a dopravou.
Dominantni funk¢ni vyuZiti pro dané uUzemi je rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a chovem
drobného domaciho a omezenym poctem zemédélského zvifectva. Vhodnym funkénim vyuzitim jsou
obchodni zafizeni, verejné stravovani a nerusici sluzby nevyrobniho charakteru a drobné provozovny
slouzici k uspokojovani denni potfeby obyvatel Uzemi, odstavnd stani a garadZe slouZici potrebé
funkéniho vyutZiti, stavby pro individudlni rekreaci vyjma rekreacnich chat, nezbytné plochy technického
vybaveni, pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové, dopravni plochy a zafizeni, liniovd a plosna
zelef, véetné prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky) a hasi¢ska zafizeni. Vyjimeéné
pfipustnym funkénim vyuzitim jsou kulturni, socialni, spravni, administrativni, zdravotnicka, cirkevni,
sportovni a Skolska zafizeni, zafizeni pro obsluhu Gzemi, malad ubytovaci zafizeni do 10 lGZek, nerusici
zafizeni drobné vyroby primyslové i zemédélské, zahradnictvi, stavby pro spoje a posty a zahradkarské
kolonie. V Uzemi jsou nepfipustné stavby, které svym vyuZitim narusuji funkci bydleni a vyrobni
a skladovaci objekty, které by rusily nad pfipustnou mez okolni bytovou zdstavbu nebo zasahovaly svym
ochrannym pasmem do vymezeného prostoru této funkce. Zdmérem Zadatell je umisténi staveb voliér
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a zimovist pro soukromy zajmovy chov exotického ptactva na pozemku rodinného domu s cislem
popisnym 23. Stavebni Urad tyto stavby povaZuje za stavby, které svym charakterem doplnuji bydleni
v rodinném domé o soukromy zajmovy chov drobného domaciho zvifectva (tedy mimo jiné i exotického
ptactva) na pozemku rodinného domu s Cislem popisnym 23. Vzhledem ke skutecnosti, Ze pozadavky
prostorové regulace zastavéného Uzemi podle pfilohy ¢. 2 k vyhlasce ¢.1/00 ze dne 27.04.2000, o
zavaznych castech uUzemniho planu Zaloriov, ktera nabyla Ucinnosti dne 14.05.2000, neodporuji
navrhovanému zaméru zadatel(, nebot zejména vyskové feseni navrhovanych doplfikovych staveb na
pozemku rodinného domu, respektuje zakladni vyskové parametry okoli. S ohledem na navrhovany
zamér zadatel( pak prostorova regulace nestanovuje podrobnéjsi podminky pro umisténi navrhovaného
zameéru, jak tomu je napf. u prostorové regulace zastavitelného Gzemi obce.

Na zakladé shora uvedeného se stavebni Ufad domniva, Ze umisténi zdméru v daném pripadé neni
v rozporu s cili a tkoly Gzemniho planovani, nebot nedochazi k umisténi zaméru do Gzemi, které by svym
soucasnym vyuzitim neodpovidalo charakteru navrhovaného zdméru a umisténi poZzadovaného zaméru
neni podle Uzemniho planu obce Zalonov pfimo vylouceno; stavebni Ufad zde poukazuje na nize
uvedené posouzeni, mimo jiné poZadavku na zachovani kvality prostredi.

PFi posuzovani zdméru Zadatell s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,
ve vazbé na ustanoveni § 90 pism. c¢) plvodniho znéni stavebniho zdkona, stavebni Grfad vychazel
zejména z predloZené projektové dokumentace zpracované v pfiméreném rozsahu k navrhovanému
zaméru pro Ucely Uzemniho a stavebniho fizeni a zjistil dale uvedené skutecnosti. Predlozeny zamér
7adatel( je navrZen v souladu s ustanovenim § 20 odst. 4 OPVU, nebot pozemky vymezené a uréené
k umisténi navrhovaného zaméru vlastnostmi umoZiuji umisténi, realizaci a uzivani zamysleného
zameéru. Stavebni pozemek je jiz v soucasné dobé dopravné napojen na kapacitné vyhovujici komunikaci,
kterd probihd podél souboru pozemki tvoficich stavebni pozemek ze zdpadni strany. Pro zamysleny
zamér se neuvazuje o novych odstavnych nebo parkovacich stani a nepredpoklada se ani s nakladani
odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich pravnich predpist a nekoliduje tak se znénim ustanoveni
§21 odst. 5 pism. a) a b) OPVU. Vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch
(v daném pripadé ploch zastavénymi stavbami), pokud se neplanuje jejich jiné vyuZiti, musi byt ve
smyslu ustanoveni § 20 odst. 5 pism. c) OPVU te$eno prednostné jejich vsakovanim. Vzhledem ke
skutecnosti, Zze predlozend dokumentace se podrobnéji nezabyva likvidaci destovych vod ze stfech
zamyslenych staveb, stavebni (rad poZadavky uvedeného ustanoveni zabezpecil v podminkach
uzemniho rozhodnuti; stavebni Ufad v daném pfipadé nepochybuje o tom, Ze by pozemek okolo
navrhované stavby ve vlastnictvi Zadatell, vsakovani destovych vod neumoizrioval. Ve vztahu
k ustanoveni § 21 odst. 3 pism. a) OPVU je pozadavek na vsakovani destovych vod splnén, nebot pomér
Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku rodinného domu je po
hrubém vypoctu roven cca 0,71 (pozadavek minimalné 0,40), ktery je soucasti spisové dokumentace. Na
pozemcich staveb pro bydleni, v daném pripadé tedy na pozemku rodinného domu s Cislem popisnym
23, Ize podle ustanoveni § 21 odst. 4 OPVU (v platném znéni) umistit mimo jiné stavbu souvisejici
s bydlenim, neni-li z prostorovych a provoznich divodi moZné zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro
bydleni. Jak jiz stavebni Urad uvedl vyse, povaZuje navrhovany zamér za takovy, jenZ svym charakterem
doplfiuje bydleni v rodinném domé o soukromy zajmovy chov drobného domaciho zvifectva. S ohledem
na tuto skutec¢nost pak ma za to, Ze navrhovany zamér je zamérem, ktery s bydlenim souvisi. Vzhledem
k rozsahu navrhovaného zaméru, jehoZ realizace je s ohledem na jeho vyuZiti navrhovaného zaméru
vrodinném domé neuskutecénitelnd, povazuje zamér Zadatell za zamér, ktery neodporuje smyslu
uvedeného ustanoveni & 21 odst. 4 OPVU (v platném znéni). Umisténi navrhovaného zaméru je
navrieno v souladu s ustanovenim § 23 odst. 1 OPVU, nebot jeho umisténi umoZfiuje napojeni stavby na
sité technické infrastruktury (prfedpokladem je vSak pouze mozné budouci napojeni objektu na rozvodné
sité rodinného domu po pozemcich ve vlastnictvi Zadatel() a pozemni komunikaci (stavba je pfistupna
od stavajiciho sjezdu u rodinného domu a nepredpoklada se pro ni realizace nového sjezdu) a umoziuje
mimo ochranna pdsma rozvodu energetickych vedeni pristup poZarni techniky a provedeni jejiho zasahu
(ptistup a zasah poZarni techniky je zajistén z mistni komunikace probihajici k pozemku rodinného domu
ze zapadni strany, pfistup na pozemek rodinného domu je pak umoznén stavajicim sjezdem z mistni
komunikace). Pfipojeni stavby na pozemni komunikaci je stavajici od doby realizace novostavby
rodinného domu s Cislem popisnym 23. Svymi parametry, provedenim a zplsobem pfipojeni vyhovuje
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pozadavkim bezpecného uzivani stavby a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych pozemnich
komunikacich. V souladu s ustanovenim § 23 odst. 2 OPVU nebude stavba ani jeji ¢ast zasahovat na
sousedni pozemky a jeji umisténi neznemozni zadstavbu na sousednich pozemcich. Stavebni Urad pak
v podminkach uzemniho rozhodnuti stanovil takové odstupové vzdalenosti od sousednich pozemkd, aby
v daném pripadé nebyla znemoZnéna ani omezena zdastavba sousednich pozemk(, a to zejména
s pfihlédnutim k ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ze kterého vyplyva, Ze u pozarnich Usek( stavby musi byt vymezen pozarné nebezpecny
prostor a stanovena odstupova vzdalenost podle éeskych technickych norem. V normé CSN 73 0802 je
mimo jiné v ¢lanku 10.2.1 stanoveno, Ze pozarné nebezpecny prostor nema zasahovat pres hranici
stavebniho pozemku kromé verejného prostranstvi (napf. do ulice, parku, prostoru vodnich ploch)
a dale, Ze pozarné nebezpelny prostor se urcuje jak pro objekty nové navrhované, tak pro sousedni
objekty stavajici (pozarné nebezpecny prostor sousedniho objektu situovaného na pozemku stavebni
parcela cislo 30 v katastrdlnim Uzemi Zalofiov nebylo nutné urcovat s ohledem na jeho stavebné
technické provedeni a stanovenou odstupovou vzdalenost od navrhovaného zaméru; uréena vsak
v pozarné bezpeénostnim fedeni byla). Zdmér je v souladu s ustanovenim § 25 odst. 5 OPVU, nebot nenf
vzdalen od spole¢nych hranic se sousednimi pozemky blize nez 2 m.

Stavebni Ufad se zavérem zabyval posouzeni umisténi navrhovaného zaméru s pozadavky ustanoveni
§ 25 odst. 1 OPVU, podle kterych musi vzajemné odstupy staveb splfiovat pozadavky urbanistické,
architektonické, Zivotniho prostredi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych a podzemnich vod,
statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zadvainych havarii,
pozadavky na denni osvétleni a proslunéni a na zachovani kvality prostfedi. Odstupy dale musi
umoznovat Udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technickd ¢i jind vybaveni a ¢innosti,
napfiklad technickou infrastrukturu.

Pokud jde o udrzbu navrhované stavby, Zadateli navrhované umisténi zaméru jednoznacné umoznovalo
jeji udrzbu, nebot mezi stavbou a oplocenim pfti hranicich se sousednimi pozemky by nebyl uzsi nez
3,50 m. tuto miru povaZuje stavebni uUfad nad vyraznou miru za dostacujici pro udrzbu stavby
provadénou ze svého pozemku, stejné tak ji povaZuje za dostatecnou pro technicka ¢i jina vybaveni
a ¢innosti. V daném pripadé vsak bylo nutné dale prihlédnout ke skutecnosti, Ze v jizni casti pod
povrchem pozemku pozemkovd parcela Cislo 146/2 v katastralnim Uzemi Zalofiov probihd verejny
vodovod obce Zalorov, jehoZ Udriba musi byt po realizaci navrhovaného zdméru taktéZz umoznéna.
Stavebni Ufad proto, byt nezna presnou polohu vodovodu (stavebni Ufad vychazel ze situace ovérené
Obecnim dradem Zaloriov dne 19.02.2003, jenz byla pfilohou plvodnich povolovanych zamérl na
pfedmeétném stavebnim pozemku a z ¢asti dokumentace zpracované v rdmci povolovaciho procesu pro
umisténi vodovodniho fadu v roce 1999), stanovil v podminkach uzemniho rozhodnuti, Ze navrhovany
zamér musi byt umistén mimo stavbu tohoto vodovodu, a to vcetné jeho souvisejiciho zafizeni
a ochranného pasma.

Zakladni pozadavek na urbanismus je splnén jiz samotnym vyuzZitim navrhovaného zaméru. Jak jiz
stavebni Urad vyslovil vysSe, voliéry a zimovisté povaZuje za stavby, které svym charakterem dopliuji
bydleni v rodinném domé o soukromy zdjmovy chov drobného domaciho zvifectva (tedy mimo jiné
i exotického ptactva) na pozemku rodinného domu s ¢islem popisnym 23. Lze predpokladat, Ze rozvoj
Uzemi v méné rozlehlych obcich s nizsSim poctem obyvatel, se mizZe diametralné lisit od rozvoje Uzemi ve
vétSich méstech. Takto uvazuje i Uzemni plan obce Zalorov, ktery v feSenych plochiach daného Uzemi
stanovuje vyuZiti pro rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a mimo jiné chovem drobného domaciho
zvitectva. Stavebni ufad si je védom toho, Ze domdcim zvifectvem zasazenym do Uzemi vesnického
charakteru mlze byt predstavou fadového obcana obce napfiklad slepice nebo kralici a nikoliv exotické
ptactvo, stavebni Urad se vSsak domniva, Ze nemuUZe opomijet i jiné druhy zvifat, které by mohly byt pro
zazité zvyky obcanl obce neobvyklé. Pokud jde pfimo o exotické ptactvo (napf. papousky), stavebni Gfad
jej povaZuje taktéZ za drobné domaci zvifectvo a nevidi dlivod proto, pro¢ by tomu tak byt nemélo.
Stavby voliér a zimovist pak stavebni Ufad povazuje za zamér, ktery Uzemi postupnou vystavbou, ktera
doplfiuje bydleni v rodinném domé a charakteristicky dotvafi uzivani zahrady rodinného domu, rozviji
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o novy zamér, ktery je s ohledem na charakter uzemi, do kterého ma byt zaclenén, slucitelny. Toto
v daném pfipadé nijak nevybocCuje od predpokladaného rozvoje daného Uzemi, jenz s postupnou
pokracujici vystavbou staveb doplriujicich, poptipadé bydleni podmiriujicich nadéale predpoklada, byt se
s nejvétsi pravdépodobnosti nebude vidy jednat o stavby pro chovatelstvi exotického ptactva.

Pokud jde o posouzeni souladu navrhovaného zaméru s architektonickymi poZadavky daného Gzemi, ma
stavebni Gfad za to, Ze umisténi zimovist, jejichz stavebné technické provedeni je navrieno z dfevéné
nosné konstrukce s oplasténim OSB deskami a tepelnou izolaci z mineralni viny, jsou nepodsklepena o
jednom nadzemnim podlaZi s pultovou stfechou o sklonu 8° az casti stfechou sedlovou, které jsou
opatreny stfesni krytinou z kanadského Sindele a umisténi voliér, jejichZ stavebné technické provedeni je
navrzeno z ocelovych sloupkll a draténého pletiva, ¢imZ budi charakter uzavienych kleci s provedenym
stérkovym podlozim, které spolu se zimovisti tvofi objekt ¢lenitého pldorysu o celkové zastavéné plose
356,27 m%, nebudou narugeny architektonické hodnoty daného Uzemi. Stavebni tGfad predpoklada, 7e
i nadale bude v daném Gzemi k vystavbé dopliikovych staveb rGzného stavebné technického provedeni
dochézet, nebot tomu odpovida jiz samotny charakter vesnického typu, kde je pouziti odliSnych
materiadlQ pfi vystavbach dopliikovych staveb naprosto bézné. Stavebni Urfad povaZzuje téZ za vhodné
rozvolnéni dopliikové vystavby na pozemku rodinného domu s ¢islem popisnym 23, nebot s ohledem na
rozlohu vyuZitelnych ploch na pozemku rodinného domu by bylo nevhodné vystavbu smérovat
v obdobném jako v minulosti u uzavienych hospodafskych objektl, anaopak novou vystavbu
prizpGsobit novodobé vystavbé rodinnych domd, ktera svym stavebné technickym provedenim nebude
nevhodnym zplisobem narusSovat architektonicky raz dané lokality. S ohledem na stavebné technické
provedeni zaméru a jeho parametry, s ohledem na stavajici okolni zastavbu a s ohledem na skutecnost,
Ze se na pozemku rodinného domu s Cislem popisnym 23 jiz obdobny objekt, ktery svym stavebné
technickym provedenim odpovida navrhovanému zameéru, jiz existuje (taktéz voliéry a zimovisté),
stavebni Ufad navrhovany zamér Zadatell povaZuje za zamér, ktery je v souladu s architektonickymi
pozadavky daného Uzemi.

Stavebni Ufad dale zkoumal soulad umisténi navrhovaného zdméru s poZzadavky Zivotniho prostredi. Po
prezkoumani predlozené dokumentace a podklad( doloZenych k Zadosti stavebni Grad dosel k zavéru, ze
predlozeny zamér je navrien v souladu s uvedenymi pozadavky, nebot odvod a likvidace destovych vod
ze stfech zimovist budou reseny vsakem na pozemku rodinného domu s éislem popisnym 23, jak bylo
stanoveno v podminkdch Uzemniho rozhodnuti, nebot projektovd dokumentace stavby se likvidaci
destovych vod ze stavby podrobnéji nezabyvala. Stavebni Gfad ve vztahu kuvedenému jiz vyse
konstatoval, Ze jsou spInény poZadavky ustanoveni § 20 odst. 5 pism. c) OPVU.

Stavebni urad se téZ zabyval posouzenim souladu umisténi navrhovaného zaméru s pozadavky pozarni
ochrany. Pro zdsobovani pozarni vodou se na pozemku rodinného domu nachazi stavajici zahradni
jezirko o obsahu cca 35 m3, mimo pozemek rodinného domu se pak ve vzdalenosti cca 500 m od
navrhovaného zaméru nachdzi pozarni nadrz obce Zalorov. Pro pfijezd pozarni techniky slouZi stavajici
verejné pristupna mistni komunikace na pozemku pozemkova parcela Cislo 454 v katastralnim uzemi
Zalonov s moZnosti otaceni vozidel ve vzdalenosti cca 35 m v misté napojeni na jiznéji navazujici mistni
komunikaci na pozemku pozemkova parcela Cislo 422/7 v katastralnim Gzemi Zaloriov. Pozarni zasah pak
Ize provadét bud pfimo z mistni komunikace nebo jej Ize vést stavajicim sjezdem situovanym zapadné od
rodinného domu s Cislem popisnym 23 po pozemku rodinného domu. Jak jiz stavebni Urad uvedl| vyse,
v podminkach uzemniho rozhodnuti stanovil takové odstupové vzdalenosti od sousednich pozemkd, aby
nebyla znemoZnéna ani omezena zastavba sousednich pozemk(, a to zejména s prihlédnutim
k ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ze
kterého vyplyva, Ze u poZarnich Usekld stavby musi byt vymezen pozirné nebezpecny prostor
a stanovena odstupova vzdalenost podle ¢eskych technickych norem. V normé CSN 73 0802 je mimo jiné
v ¢lanku 10.2.1 stanoveno, Ze poZarné nebezpecny prostor nema zasahovat pres hranici stavebniho
pozemku kromé verfejného prostranstvi (napf. do ulice, parku, prostoru vodnich ploch) adale, zZe
pozarné nebezpecny prostor se urcuje jak pro objekty nové navrhované, tak pro sousedni objekty
stavajici (poZzarné nebezpecny prostor sousedniho objektu situovaného na pozemku stavebni parcela
¢islo 30 v katastralnim Uzemi Zalorfiov nebylo nutné urcovat s ohledem na jeho stavebné technické
provedeni stanovenou odstupovou vzdalenost od navrhovaného zaméru; urena vSak v pozarné
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bezpecnostnim feseni byla). Stavebni Ufad s ohledem na uvedené skutecnosti a rozsah a obsah poZarné
bezpecnostniho feseni z prosince roku 2012, které vypracoval Josef Fanta, autorizovany technik pro
pozarni bezpecnost staveb a pro pozemni stavby, ma za to Ze umisténi navrhovaného zaméru je
v souladu s pozadavky poZarni ochrany.

Zavérem se stavebni Urad zabyval posouzenim zaméru s pozadavky na denni osvétleni a proslunéni a na
zachovani kvality prostredi.

Pokud maiji vzajemné odstupy staveb splfiovat poZzadavky na denni osvétleni a proslunéni, s ohledem na
ustanoveni § 11 odst. 2 a § 12 odst. 4 a § 13 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby
(dale jen ,TPS“), musi byt vzdalenosti mezi obytnymi budovami navzdjem nebo obytnymi budovami
a budovami jiného Ucelu takové, aby viechny byty splfiovaly pozadavky na proslunéni podle 4.3 CSN
734301 — Obytné budovy vndavaznosti na CSN 73 0581 — Oslunéni budov a venkovnich prostor
a pozadavky na denni osvétleni podle 5.5.5 CSN 73 4301 — Obytné budovy. Vzhledem ke skute¢nosti, 7e
predloZzend Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby a k ni pripojené doklady, véetné projektové
dokumentace, se uvedenymi poZadavky podrobnéji nezabyvali, stavebni uUrfad soulad uvedenych
poZadavk( posuzoval na podkladé predlozené projektové dokumentace podle své Uredni znalosti
a dosavadni zazité praxe.

Stavebni Ufad k uvedenému povaZuje za nutné pfipomenout, Ze navrhovany zamér ma byt umistén
severozdpadné od budovy scislem popisnym 35 situované na pozemku stavebni parcela &islo 70
v katastralnim Uzemi Zalorfiov a severovychodné od budovy s Cislem popisnym 33 situované na pozemku
stavebni parcela ¢islo 30 v katastralnim Uzemi Zaloriov. Navrhované umisténi zdméru oproti sousednim
nemovitostem pak jednoznacné a nezpochybnitelné vypovida o tom, Ze v Zadném pripadé nemohou byt
negativné ovlivnény poZadavky ustanoveni § 11 odst. 2, § 12 odst. 4 a § 13 TPS. Stavajici budovy na
sousednich pozemcich jednak nebudou zamyslenym zamérem nikterak zastinény, coZ stavebni urad
dokazuje i grafickym znazornénim predpokladaného zastinéni. Sohledem na vyskové usporadani
zamysleného zaméru vici sousednim nemovitostem a s ohledem na jejich vzajemny odstup pak spatfuje
za nedlvodné se domnivat, Ze by umisténi navrhovaného zaméru mohlo negativné ovlivnit pozadavky
uvedené v ustanoveni § 11 odst. 2 TPS, a to zejména s ohledem na vyuZiti ¢asti budovy na pozemku
stavebni parcela cislo 30 v katastralnim Uzemi Zalonov (severozapadni cast), ktera jako soucast
hospodarského zazemi budovy s cislem popisnym 33 obytné mistnosti orientované severovychodnim
smérem k zamySlenému zaméru neobsahuje. Vzdalenost zamysleného zdméru od budovy s Cislem
popisnym 35 situované na pozemku stavebni parcela ¢islo 70 v katastralnim Uzemi Zaloriov, ktera Cini vice
jak 25 m, pak stavebni ufad povaZzuje s ohledem na splnéni poZadavku posledné uvedeného ustanoveni
bezpochyby za dostatecnou a vyhovujici. Z uvedeného pak lze téZ dovodit, Ze neni nutné zdmér posuzovat
podle &lanku 4.3 CSN 734301 — Obytné budovy, vyjma ¢&lanku 4.3.5 v ndvaznosti na CSN 73 0581 —
— Oslunéni budov a venkovnich prostor. Splnénim poZadavku ¢lanku 5.5.5 CSN 73 4301 — Obytné budovy
a blizgich poZadavk(l uvedenych v CSN 73 0580-1 — Denni osvétleni budov se stavebni Gfad s ohledem na
vyuZiti navrhovaného zaméru a vyuziti hospodarské c¢asti budovy s ¢islem popisnym 33 dale nezabyval.

Pokud jde o splnéni pozadavku ¢lanku 4.3.5 CSN 73 4301 — Obytné budovy, podle kterého venkovni
zafizeni a pozemky v okoli obytnych budov slouZici k rekreaci jejich obyvatel, maji mit alespon polovinu
plochy oslunénou nejméné 3 hodiny dne 1. bfezna, stavebni Urad k tomuto uvadi nasledujici. Stavebni
posoudil a graficky znazornil oslunéni sousedniho pozemku rodinného domu s Cislem popisnym 35, ktery je
vymezen pozemky stavebni parcela Cislo 70 a pozemkova parcela ¢islo 149/1 v katastralnim Gzemi Zaloriov
a sousedni zahrady na pozemku pozemkova parcela 145/1 v katastralnim Gzemi Zaloriov. Venkovnimi
zafizenimi a pozemky v okoli obytné budovy s Cislem popisnym 35, které slouZi k rekreaci jejich obyvatel,
jsou pozemky pozemkova parcela ¢islo 149/1 a ¢ast pozemku stavebni parcela Cislo 70 v katastralnim
Uzemi Zaloriov nezastavéna budovami; tyto budovy jsou v daném ptipadé v katastrdini mapé znazornény
vnitfni kresbou pozemku. Pokud jde o oslunéni sousedniho pozemku pozemkova parcela cislo 145/1
v katastralnim Gzemi Zalofov, stavebni Urad jej posuzoval i s ohledem na skutecnost, Ze by se mohlo jednat
o0 samostatné a nezdvisle uZivatelny pozemek, ktery by nebyl pozemkem v okoli obytné budovy s Cislem
popisnym 35, ktery by slouZil k rekreaci jejich obyvatel (vlastnik tohoto pozemku je spoluvlastnikem
budovy s cislem popisnym 35, avsak druhy ze spoluvlastnikl této budovy jiz neni spoluvlastnikem
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posuzovaného pozemku). Pro jednoduchost a rychlost posouzeni pozadavku ¢lanku 4.3.5 CSN 73 4301 —
Obytné budovy pak stavebni Ufad nejprve pracoval s nekonecné dlouhymi stiny vznikajicich stinénim
sousednich nemovitosti, a to bez ohledu na skutecnost, jak vysoko nad horizontem se slunce v danou
denni dobu nachazelo. Stavebni urad pak u nemovitosti situovanych na pozemcich stavebni parcela cislo
23 a 24 v katastralnim Uzemi Zalonov ze své Uredni znalosti predpoklada, Ze minimalné jiz od 8:00 hodin
nebudou tvofit stin na pozemku obytné budovy s ¢islem popisnym 35, nebot uvedené nemovitosti se
nenachazeji blize jak 30 m od uvedené budovy a stavebni Urad predpoklada pouze mozné stinéni v dobé
od 7:10 hodin do 8:00 hodin. S ohledem na uvedené skutecnosti je pak z grafického znazornéni zastinéni
sousednimi stavbami patrné, Ze venkovni zatizeni a pozemky v okoli obytné budovy s cislem popisnym 35,
které slouzi k rekreaci jejich obyvatel, budou oslunény minimalné z % po dobu minimdlné 3 hodin dne 1.
bfezna, a to minimalné v dobé od 8:00 hodin do 11:00 hodin. Pozemek pozemkova parcela ¢islo 145/1 pak
bude také oslunén minimalné z % po dobu minimalné 3 hodin dne 1. bfezna, a to minimalné od 7:10 hodin
do 10:30 hodin. Stavebni Ufad ma s ohledem na shora uvedené za to, 7e pozadavek ¢lanku 4.3.5 CSN 73
4301 — Obytné budovy byl splnén jiZz v rannich aZ dopolednich hodinach v rozmezi od 7:10 hodin do 11:00
hodin, proto nepovaZoval za divodné zkoumat oslunéni predmétnych pozemkd i v jinou denni dobu.

Stavebni urad zadvérem posuzoval umisténi zdméru s pozadavky na zachovani kvality prostfedi, a to
zejména s ohledem na uplatnéné a shora jiz uvedené namitky ucastnikl Uzemniho fizeni. Pojem kvalita
prostfedi neni soucasnymi pravnimi predpisy definovan, proto stavebni Urad, s ohledem na jeho zaZitou
praxi, pojem ,zachovani kvality prostredi“ posuzoval obdobné jako dfive za Ucinnosti plvodni nyni jiz
zru$ené provadéci vyhlasky ke stavebnimu zdkonu, vyhlasky ¢.137/1998 Sh., o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu, jako pojem ,zachovani pohody bydleni“. Pojem zachovani pohody bydleni
definoval Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku ze dne 25.07.2007, Cislo jednaci 1 As 1/2007-104
(www.nssoud.cz): ,,Pojmem pohoda bydleni se zdejsi soud jiZ drive zabyval v rozsudku ze dne 2. 2. 2006,
¢ j. 2As 44/2005 — 116, publikovaném pod ¢. 850/2006 Sb. NSS, ve kterém uved|, Ze z objektivistického
Uhlu pohledu Ize »pohodou bydleni« rozumét souhrn Cinitel( a vlivd, které prispivaji k tomu, aby bydleni
bylo zdravé avhodné provsechny kategorie uZivatelt, resp. aby byla vytvofena vhodnd atmosféra
klidného bydleni; pohoda bydleni je vtomto pojeti ddna zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho
prostiedi, napr. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zdbavnich podnik(, ze stavebnich praci aj.),
Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pach( a prachu, oslunénim apod.;
pro zabezpeceni pohody bydleni se pak zkoumd intenzita naruseni jednotlivych cinitel( a jeho disledky,
tedy objektivné existujici souhrn Cciniteli avlivl, které se posuzuji kaZdy jednotlivé a vsechny
ve vzdjemnych souvislostech. “

Stavebni Urad nejprve uvadi, Zze chov exotického ptactva spjaty s uzivanim zamysleného zaméru nebude
zdrojem 7adného zdpachu, pficem? poukazuje na usneseni Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne
03.11.2008, ¢islo jednaci 22 Cdo 3601/2008, ktery se mimo jiné zabyval posouzenim rozsudku Krajského
soudu v Praze ze dne 03.04.2008, Cislo jednaci 27 Co 340/2007-254, ktery se v obdobném pripadé
zabyval posouzenim limitG hlu¢nosti a prasnosti pfi chovu cizokrajného ptactva, kde bylo soudasné
zjiSténo, Ze chov cizokrajného ptactva (v obdobném predpokladaném mnoistvi 20 ks — posuzovano
s ohledem na pocet ptactva ve stdvajicich voliérach na pozemku rodinného domu s ¢islem popisnym 23,
kde se nachazi 8 kusli ptactva) Zadnym zdrojem zapachu neni; tento rozsudek Krajského soudu v Praze
stavebni Ufad vsak nema k dispozici.

Stavebni Urad dale poukazuje na skutecnost, Ze se na pozemku rodinného domu s cislem popisnym 23
jiz v soucasné dobé nachazeni voliéry a zimovisté pro chov exotického ptactva, jejichz realizaci v roce
2011 stavebni urad rozhodnutim — stavebnim povolenim €. 68/11 ze dne 24.06.2011, spisova znacka
VYST-3276/2011-Ko-68/11 — povolil; souhlas s uZivdnim této stavby byl mi¢ky udélen ke dni 28.04.2012.
Byt je rozsah této stavby zhruba poloviéni oproti navrhovanému zaméru, stavebni Ufad zde
nepredpoklada, Zze by hluk spjaty s chovem exotického ptactva v navrhovaném zaméru byl nepfiméreny
oproti stavajicim pomérdm v misté. Stavebni Grad si je samozifejmé védom toho, Ze exotické ptactvo
hluk vydava, za pfitomnosti pohybu tretich osob pak moZna i hluk soustavného charakteru, avsak
v daném povaZoval za rozhodné posoudit, zda takovy hluk bude pfiméfeny pomérlim. Stavebni Grad
nema k dispozici zadné studie, které by poukazovaly na hladinu hlukové zatéZe z chovu exotického
ptactva, a proto zamér posuzoval pouze s ohledem na jeho rozsah a predpokladany vliv vici okolnim
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nemovitostem s pfihlédnutim k sou¢asnému stavu v Uzemi. Stavebni urad predpoklada, ze zamysleny
zamér spjaty s chovem exotického ptactva, ktery byt bude oproti stavajicimu zimovisti a voliéram
situovanym u rodinného domu s ¢islem popisnym 23 na pozemcich pozemkova parcela ¢islo 145/2
a 144/8 v katastralnim Uzemi Zaloriov zhruba dvakrat rozsdhlejsi, nebude zvySovat hladinu hluku ani
jeho intenzitu nad miru primérenou pomérim. Stavebni Urfad se domniva, Ze hladina hluku nemuze byt
nad miru pfiméfenou pomértiim natolik zvySena, nebot bude dochazet zejména k prolinani hluk( od
jednotlivych druh(l ptactva (hladina hluku by poté neméla dosahovat o tolik vyssi hodnoty, neZ hladina
hluku plsobena nejhlucnéjsim chovanym ptactvem). Pokud jde o soustavnost, respektive intenzitu
pUsobiciho hluku, stavebni Grad se domniva, Ze bude zpravidla dochazet ke vzajemnému prolinani hlukd,
nebot chované ptactvo bude jako celek zejména na své blizké okoli a svou vlastni ,fe¢” reagovat
zpravidla spolecné. Poté by Slo polemizovat pouze o tom, kdo je vdaném pripadé plivodcem pravé
vzniklého hluku, respektive by Slo polemizovat o tom, zda exotické ptactvo, které by bylo chovano
v nové zamysleném zaméru, bude vytvaret hluk v dobu, ve kterou by soucasné ptactvo za soucasné
situace zadny hluk nevyddvalo. Stavebni Ufad se vSak domniva, Ze ptactvo chované v navrhovaném
zaméru bude reagovat na podnéty v okoli obdobné jako stavajici ptactvo na pozemku rodinného domu
s Cislem popisnym 23 jiz chované, popfipadé rozdil v intenzité nebude od existujiciho stavu takovy, Ze by
byl az nepfiméfeny pomérim. S ohledem na umisténi poZzadovaného zaméru, které je navrhovano
v mensim vzajemném odstupu vic¢i sousednim nemovitostem oproti zimovisti a voliéram stavajicim,
s prihlédnutim na vlastnosti Siteni zvuku, se stavebni Ufad dadle domniva, Ze rozdil vzdalenosti stavajiciho
zimovisté a voliér a navrhovaného zaméru vici sousednim nemovitostem, nemiZe mit na posouzeni
zaméru a moznému zvysSeni hladiny hluku takovy vliv, Ze by mél za nasledek zvyseni hladiny hluku nad
miru, ktera by byla nepfimérfena pomérim. Stavebni Urad se taktéZ domniva, Ze chov ptactva nebude
zdrojem hluku v dobé nocniho klidu od 22:00 hodin do 6:00 hodin, v souladu s prislusnymi pravnimi
predpisy; predpokladem je hluk v dobé od 8:00 hodin do 20:00 hodin, obdobné jak je tomu u stavajiciho
ptactva na pozemku rodinného domu s ¢islem popisnym 23. Pokud jde pak o hluk vznikajici béZznymi
negativnimi vlivy pfi realizaci navrhovaného zaméru, bude v maximalni mozné mife omezovan — tato
povinnost Zadatelim (stavebniklim) vyplyva pfimo z ustanoveni § 152 odst. 1 stavebniho zakona.

PFi posuzovani zda chov exotického ptactva nebude obtéZovat své okoli prachem stavebni Grad dosel
k zavéru, Ze vzdalenost 6,00 m mezi nejblize situovanou voliérou a sousednimi pozemky je natolik
dostacujici proto, aby predpoklddanym pohybem ptactva ve voliérach nedochazelo k takovému vifeni
péfového prachu, popfipadé suchého ptaciho trusu, jenz by mélo za ndsledek prekroceni hranice
sousedniho pozemku bez pripadného pricinéni plsobenim vétru. Na mozné plsobeni vétru stavebni
Urad v daném pfipadé nebral ohled, nebot ho povazuje za béiny vliv, o kterém je obecné dobfe znamo,
Ze mlzZe rdzné castice prenaset na dlouhé vzdalenosti, a to nejen v pripadé posuzovaného pérového
prachu, popfipadé suchého ptaciho trusu. Pokud by byl tedy napriklad pérfovy prach prenasen na
sousedni pozemky za pomoci poryvu vétru, ma stavebni Urad za to, Ze by se jednalo o jev, ktery v daném
misté priméreny pomérim urcité neni.

Pozadavkem na ptfimérené mnoiZstvi zelené se pak stavebni Urad s ohledem na rozsah zamysleného
zaméru nezabyval, nebot krom dosud zatravnéné ¢asti pozemku Zadatell nebude do vzrostlé zelené na
sousednich pozemcich zasahovano. U&astnici takté? 7adny obdobny poZadavek v ramci spoleéného
fizeni neuplatrfiovali. PoZadavky na oslunéni pozemkl se pak stavebni Grad zabyval jiz na stranach ¢. 13
a 14 tohoto rozhodnuti, pfi odlvodnéni souladu zamysleného zaméru sobecnymi poZadavky na
vystavbu.

Pokud jde o posouzeni otazky ohledné moZného sniZeni trini hodnoty nemovitosti, a to zejména
s ohledem na shora uvedené skuteénosti, je stavebni Ufad toho nazoru, Ze byt do jisté prijatelné miry
bude umisténi a zejména uzivani navrhovaného zaméru ovliviiovat své blizké okoli, nebude obtézovat
své okoli nad miru pfiméfenou pomérim. Stavebni Grad neshledal rozpor navrhovaného umisténi
zaméru s obecnymi pozadavky na vystavu ani poZadavky Uuzemniho planu obce, pficemz podle nazoru
stavebniho Uradu otazky dlsledk(l staveb na jejich okoli véetné prodejnosti nemovitosti, jsou jiz
zakotveny a vyreSeny pro Uzemni fizeni vuzemnim planu obce, a pro teSeni této otazky
v probihajicim Uzemnim Fizeni neni prostor. Pokud tedy Uzemni plan obce Zalonov nevylucuje vystavbu
zamysleného zaméru, nelze nyni v probihajicim Uzemnim Ftizeni poukazovat na mozné snizeni hodnoty
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sousednich nemovitosti. Pokud pak namitajici nechtéli, aby byla na sousednich pozemcich realizovan
obdobny stavebni zamér, méli sva prava hajit jiz v procesu pofizovani uzemniho planu obce Zalonov
nebo jeho zmény, a snazit se o zasazeni takové formy zastavby, kterou by pro sebe povaZovaly za
prijatelnou. Jelikoz stavebni urad zjistil soulad umisténi navrhovaného zaméru s pozadavky uzemniho
planu obce Zalonov, nemohlo byt k otazce tvrzeného snizeni hodnoty nemovitosti byt pfistupovano
jinak, neZ Ze stavebni ufad namitku smérujici ke snizeni hodnoty sousednich nemovitosti zamitl; stavebni
urad se vSak nem(ze ubranit dojmu, Ze obdobné namitky smérujici ke snizeni hodnoty nemovitosti jsou
uplatfiovany zejména na podkladé subjektivniho dojmu namitajicich a bliZi se spiSe spekulaci, pficemz
mu neni zndm pravni predpis, na zakladé néhozZ by bylo moziné tvrzené snizeni hodnoty nemovitosti
jakkoliv stanovit a objektivizovat.

Vzhledem ke shora uvedenému se stavebni Gfad nemohl ztotoZnit s ndmitkami pani Ladislavy Sedové
a pana Jaroslava Netuky, ktefi nesouhlasili s umisténim navrhovaného zaméru z divodu soustavného,
nadmérného hluku a zdpachu v teplém obdobi, ¢imZ by dle jejich nazoru dochazelo ke znehodnoceni
sousednich pozemk( urcenych pro bydleni a snizeni pohody bydleni, a podané namitky proti umisténi
navrhovaného zaméru v prvnim vyroku spole¢ného rozhodnuti — izemniho rozhodnuti — zamitl.

Stavebni Urad tedy neshledal rozpor umisténi navrhovaného zaméru ani s pozadavky stavebniho zdkona
a jeho provadécimi pravnimi predpisy ve smyslu ustanoveni § 90 pism. c) pivodniho znéni stavebniho
zakona.

Na podkladé predlozené Zadosti, k ni pfipojenych (véetné dokumentace), popfipadé dokladd doloZenych
béhem probihajiciho fizeni, bylo dale zjisténo, Ze stavba nebude klast nové naroky na verejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu, nebude umisténa v rozporu se stanovisky dotéenych organ( a nebude
mit negativni vliv na ochranu prav a pravem chrianénych zajmd ucastnikd Uzemniho fizeni, nebot
pozadavky dotcenych orgadnl jsou zabezpecleny jiz samotnym navrhem predloZzené projektové
dokumentace zaméru a namitky ucastnikl Uzemniho fizeni zamitl a zamitnuti namitek radné odavodnil
v odlvodnéni tohoto rozhodnuti. Timto stavebni Urad povaZuje predloZzeny zamér za zamér, ktery je
v souladu s poZadavky ustanoveni § 90 pism. d) a e) pivodniho znéni stavebniho zdkona.

Stavebni Urad, jak se shora uvedeného vyplyva, v ramci spole¢ného fizeni prezkoumal Zadost o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby z hledisek uvedenych v § 90 plvodniho znéni stavebniho zdkona, projednal
ji s Ucastniky Uzemniho fizeni a dotéenymi organy a stanovil podminky pro umisténi stavby. Bylo
zjiSténo, Zze umisténim stavby nejsou ohrozeny zajmy spolecnosti, ani neptfimérené omezena ¢i ohrozena
prava aopravnéné zajmy ucastniki Uzemniho fizeni a umisténi stavby je v souladu s obecnymi
pozadavky na vyuZivani Uzemi, pozadavky dotcenych organt a s cili a Ukoly Uzemniho planovani. Protoze
stavebni Ufad v pribéhu fizeni neshledal dlivody, které by branily umisténi stavby, rozhodl zplisobem
uvedenym v prvnim vyroku spolec¢ného rozhodnuti — Uzemniho rozhodnuti.

Stavebni fizeni

Stavebni Urad se déle v ramci spolecného fizeni zabyval otazkou vymezeni okruhu tcastnik( stavebniho
fizeni podle § 109 plvodniho znéni stavebniho zdkona.

Mezi ucastniky stavebniho tizeni byli zahrnuti podle § 109 odst. 1 pism. a) plvodniho znéni stavebniho
zakona stavebnici pan Viktor KoSek, nar. 13.09.1971 a pani Denisa KoSkova, nar. 20.02.1978, oba bytem
Zaloriov 23, 551 01 Jaromér 1, ktefi jsou vlastniky pozemk( pozemkova parcela Cislo 146/2 a 145/2, na
kterych ma byt stavba provedena a soucasné vlastniky sousednich pozemk( pozemkova parcela Cislo
144/8 a stavebni parcela ¢islo 122 a budovy rodinného domu s Cislem popisnym 23 na ném, podle § 109
odst. 1 pism. d) plvodniho znéni stavebniho zdkona vlastnik stavby vodovodu na pozemku pozemkova
parcela Cislo 146/2, na kterém ma byt stavba zEasti provedena — obec Zaloriov, se sidlem Zaloriov 46,
551 01 Jaromér 1, podle § 109 odst. 1 pism. e) plvodniho znéni stavebniho zédkona vlastnici sousednich
pozemk( pozemkova parcela Cislo 146/1, 148/1 a stavebni parcela cislo 30 a budovy rodinného domu
s ¢islem popisnym 33 na ném — Ing. Vojtéch Doubravsky, nar. 21.08.1953, bytem Na Zavadilce 790,
Prazské Predmésti, 551 01 Jaromér 1 a Jifina Doubravska, nar. 18.08.1956, bytem Slezska 509/35,
500 03 Hradec Kralové, vlastnici sousednich pozemk{ pozemkova parcela ¢islo 149/1 a stavebni parcela
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¢islo 70 a budovy s Cislem popisnym 35 na ném — Jaroslav Netuka, nar. 16.07.1963, bytem Zaloriov 35,
551 01 Jaroméf 1, ktery je soudasné vlastnikem sousedniho pozemku pozemkova parcela ¢islo 145/1
a Ladislava Sedova, nar.02.08.1963, bytem Josefa Simy 774, Praiské Predmésti, 551 01 Jaromér 1,
vlastnik sousednich pozemkd pozemkova parcela Cislo 142/6 a 144/9 — Pavel Holub, nar. 20.10.1971,
bytem Zaloriov 22, 551 01 Jaromér 1, vlastnik sousedniho pozemku pozemkova parcela ¢islo 142/1 —
Véra Holubova, nar. 21.10.1975, bytem Semonice 88, 551 01 Jaroméf 1 a vlastnik sousedni stavby
vodovodu probihajici zE&asti pod povrchem pozemku pozemkova parcela ¢islo 146/2, na kterém ma byt
zamér témér z celé casti uskuteénén — obec Zalonov, se sidlem Zaloriov 46, 551 01 Jaromér 1, jejichz
vlastnicka préva k sousednim pozemkim nebo stavbam by mohla byt provadénim navrhované stavby
pfimo dotcena. VSechny uvedené pozemky se nachazeji v katastralnim Gzemi Zalonov.

Stavebni Ufad dale opatfenim ze dne 05.02.2013 oznamil spojeni Uzemniho a stavebniho fizeni
a soucasné podle § 112 odst. 1 plvodniho znéni stavebniho zdkona a § 47 odst. 1 spravniho fadu
v ramci spolecného fizeni ozndmil zahdjeni stavebniho Fizeni vSem ucastnikim fizeni a dotéenym
organlim, stanovil Ustni jednani spojené s ohledanim na misté na den 14.03.2013 (o vysledku Ustniho
jednani byl sepsan protokol) a souc¢asné upozornil, Ze dot¢ené organy mohou sva stanoviska a Ucastnici
fizeni své namitky popfipadé dikazy uplatnit nejpozdéji pfi tomto Ustnim jednani, jinak k nim nebude
prihlédnuto. Soucasné ucastniky stavebniho fizeni poudil o tom, Ze ve smyslu ustanoveni § 114 odst. 1
stavebniho zdakona mohou uplatnit namitky proti projektové dokumentaci, zplsobu provadéni a uzivani
stavby nebo poZadavkim dotéenych organd, pokud je jimi pfimo dotceno jejich vlastnické pravo nebo
pravo zaloZené smlouvou provést stavbu nebo opatfeni nebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu
k pozemku nebo stavbé. Oznameni bylo ucastnikim stavebniho fizeni a dotéenym organim dorucovano
jednotlivé podle pfislusnych ustanoveni §§ 19 az 21 sprdvniho fadu.

Pfede dnem kondni vefejného Ustniho jednani bylo v ramci zahajeného spolec¢ného fizeni stavebnimu
Uradu dolozeno souhlasné, bezpodminecné zavazné stanovisko dotéeného organu na uUseku poZzarni
ochrany — hasi¢ského zachranného sboru Kralovéhradeckého kraje — ze dne 08.03.2013, ¢islo jednaci
HSHK-115/NA-OP-2013, kde bylo upozornéno, ze pozarné nebezpecny prostor od stavebniho objektu
presahuje hranici stavebniho pozemku; stavebni Urad v podminkach stavebniho povoleni zabezpedil
soulad navrhovaného zaméru s podminkami stanovenymi ve vyroku Uzemniho rozhodnuti, kde bylo
stanoveno umisténi stavby v takové vzdalenosti, aby k presahu pozarné nebezpecného prostoru stavby
na sousedni pozemky nedochazelo.

Stavebni tfad v podminkach stavebniho povoleni zabezpecil ochranu verejného vodovodu obce Zaloriov,
jenz probiha v jizni ¢asti pozemku pozemkova parcela ¢&islo 146/2 v katastralnim Gzemi Zaloriov a mimo
jiné zabezpecdil soulad navrhovaného zaméru s podminkami uzemniho rozhodnuti, kde stanovil, aby byl
navrhovany zdmér umistén mimo stavbu tohoto vodovodu, a to véetné jeho souvisejiciho zafizeni
a ochranného pasma; stavebni Urad pak i zde vychazel ze situace ovérené Obecnim Uradem Zaloriov dne
19.02.2003, jenz byla ptilohou plvodnich povolovanych zamér( na pfedmétném stavebnim pozemku
a z ¢asti dokumentace zpracované v rdmci povolovaciho procesu pro umisténi vodovodniho fadu v roce
1999. K tomuto si pred vydanim tohoto rozhodnuti stavebni Urad prostfednictvim internetovych aplikaci
spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., Telefénica Czech Republic, a.s. a RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o., zajistil
aktualni vyjadieni o existenci siti vefejné technické infrastruktury spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s.
(vyjadfeni ze dne 10.06.2013, znac¢ka 0100171697 — energetické zafizeni), CEZ ICT Services, a.s.
(vyjadreni ze dne 10.06.2013, znacka 0200116156 — komunikacni vedeni), Telefénica Czech Republic, a.s.
(vyjadreni ze dne 10.06.2013, déislo jednaci 594674/13 — sité elektronickych komunikaci) a RWE
Distribucni sluzby, s.r.o. (stanovisko ze dne 10.06.2013, znacka 5000797272 — zatizeni distribucni
soustavy plynu), ze kterych si ovéfil, Ze provadéni navrhovaného zaméru nebude mit vliv na ochranu
vlastnickych nebo jinych vécnych préav vlastnikd téchto staveb verejné technické infrastruktury, nebot
provadénim stavby nebudou dotceny.

Béhem probihajiciho stavebniho fizeni nebyly uplatnény namitky ucastnikd stavebniho fizeni.

Stavebni uUrad v ramci spolecného fizeni prezkoumal Zadost o stavebni povoleni z hledisek uvedenych
v § 111 plvodniho znéni stavebniho zakona.
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PFi posuzovani zaméru podle pozadavk( uvedenych v ustanovenich § 111 odst. 1 pism. a) az d) a odst. 2
pavodniho znéni stavebniho zakona stavebni Urad zjistil, Ze ve smyslu ustanoveni § 111 odst. 1 pism. a)
pavodniho znéni stavebniho zdkona je predlozena projektovda dokumentace zpracovana v souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci, vdaném pfipadé vsouladu s pozZadavky Uzemniho planu obce
Zalonov. Stavebni Urad zde vychazel z Uzemniho planu obce Zalonov, ktery vydalo zastupitelstvo obce
Zalonov dne 30.05.2001 s nabytim Ucinnosti dne 16.06.2001 a zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zalonov,
kterou vydalo opatfenim obecné povahy zastupitelstvo obce Zaloriov dne 11.06.2008 s nabytim
ucinnosti dne 27.06.2008. Vzhledem ke skutecnosti, Ze Uzemni plan obce Zaloriov minimalné v feSeném
Uzemi nestanovuje blizsi poZadavky pro realizaci staveb, kterymi pak mohou byt napf. urcité regulujici
pozadavky na stavebné technické provedeni staveb, stavebni ufad se timto posouzenim blize dale
nezabyval, nebot soulad zamysleného zaméru s pozadavky na urbanismus a architektoniku byl prokazan
v ramci Uzemniho fizeni, na podkladé téZe posuzované projektové dokumentace. Pokud jde o soulad
projektové dokumentace s podminkami Uzemniho rozhodnuti, bylo nutné v podminkach stavebniho
povoleni zajistit jejich vzajemny soulad, nebot projektova dokumentace, kterd byla pro stavebni urad
dostate¢nym podkladem pro ucely spole¢ného Uzemniho a stavebniho tizeni, nebyla koordinovana ani
v ramci probihajiciho Uzemniho fizeni s podminkami Uzemniho rozhodnuti smértujicimi k umisténi
navrhované stavby. Pokud se pak stavebni Urad rozhodl vydat jedno spolecné rozhodnuti s vyrokem
o umisténi a vyrokem o povoleni stavby, nevznikl stavebnikim prostor pro pfislushou koordinaci
zpracované projektové dokumentace. Stavebni ufad vSak toto vdaném pfipadé nepovaioval za
nedostatek, nebot vramci Uzemniho Fizeni byly stanoveny podminky, které musi stavebnici i pfi
nasledné realizaci stavby respektovat.

Stavebni urad dale pfi posouzeni predlozené projektovda dokumentace oznacené jako ,Voliéry pro
chovatelstvi exotického ptactva na parcele ¢ 145/2 v k. u. Zalofiov” z listopadu roku 2012, ve smyslu
ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) plvodniho znéni stavebniho zakona zjistil, Ze je s ohledem na rozsah
navrhovaného zaméru Uplna, prehlednd, byla zpracovana oprdvnénou osobou (projektovou
dokumentaci autorizovala jako zodpovédna osoba Zdenék Jefabek, autorizovany technik pro pozemni
stavby, CKAIT — 0500595 a pozarné bezpelnostni Fedeni z prosince roku 2012, které je ptilohou
dokumentace, vypracoval jako zodpovédna osoba Josef Fanta, autorizovany technik pro pozarni
bezpeénost staveb a pro pozemni stavby, CKAIT — 0500346). Soucasné zjistil, Ze v odpovidajici mife
nejsou zcela feSeny obecné pozadavky na vystavbu, zejména pozadavky vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpistl, zejména sdlrazem na zakladni
pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, ochranu zdravi osob a zvifat,
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi, ochranu proti hluku a bezpecnost pfi uzivani.
Vzhledem k této skutecnosti stavebni Urad splnéni uvedenych pozadavkd, které v projektové dokumentaci
nebyli podrobnéji feseny, zabezpedil v podminkach stavebniho povoleni.

Stavebni Urad taktéz zjistil, Ze je splnén poZadavek ustanoveni § 111 odst. 1 pism. c) plvodniho znéni
stavebniho zakona, nebot je ke stavbé zajistén pfijezd stavajicim sjezdem situovanym zapadné od
rodinného domu s Cislem popisnym 23, jenZ navazuje na stavajici mistni komunikaci v obci Zaloriov,
probihajici podél stavebniho pozemku ze zdpadni strany. Vybudovani technického, poptipadé jiného
vybaveni potfebného kfadnému uzivani stavby nejsou v daném pfipadé zvlaStnimi pravnimi predpisy
vyZadovano.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v probihajicim fizeni bylo doloZzeno pouze souhlasné, bezpodminecné
zavazné stanovisko dotceného orgadnu na Useku poZarni ochrany — hasi¢ského zachranného sboru
Kralovéhradeckého kraje — ze dne 08.03.2013, Cislo jednaci HSHK-115/NA-OP-2013, kde bylo pouze
upozornéno, 7e pozarné nebezpelny prostor od stavebniho objektu presahuje hranici stavebniho
pozemku (stavebni Urad v podminkach stavebniho povoleni zabezpecil soulad navrhovaného zameéru
s podminkami stanovenymi ve vyroku uUzemniho rozhodnuti, kde bylo stanoveno umisténi stavby
v takové vzdalenosti, aby k pfesahu pozarné nebezpecného prostoru stavby na sousedni pozemky
nedochazelo), lze vyslovit téZ soulad navrhovaného zaméru s ustanovenim § 11 odst. 1 pism. d)
stavebniho zédkona, nebot proti zamyslenému zaméru v daném pfipadé dotéené organy neuplatnili sva
nesouhlasna nebo podminecné souhlasna stanoviska.
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Stavebni uUfad s ohledem na ustanoveni § 111 odst. 3 pism. a) a b) plvodniho znéni stavebniho zdkona
v podminkach pro provedeni stavby ve vyroku o povoleni stavby zajistil splnéni obecnych pozadavkd na
vystavbu podle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, které nejsou v projektové
dokumentaci podrobné reseny a stavebniky vtomto pfipadé k odstranéni zjisténych nedostatku
nevyzyval, nebot jejich soulad byl schopen koordinovat v podminkach vyroku o povoleni stavby.

Stavebni Ufad, jak se shora uvedeného vyplyva, v rdmci spolecného fizeni prezkoumal predlozenou Zadost
o stavebni povoleni z hledisek uvedenych v § 111 plivodniho znéni stavebniho zdkona, projednal ji
s Ucastniky stavebniho fizeni a dotenymi organy a stanovil podminky pro provedeni stavby. Bylo
zjisténo, Ze uskutecnénim stavby nejsou ohroZeny zajmy spole¢nosti, ani neptimérené omezena ¢i
ohroZena prava a opravnéné zajmy ucastnikd fizeni. ProtoZe stavebni Grad v prlbéhu fizeni neshledal
dlvody, které by branily povoleni stavby, rozhodl zplsobem uvedenym ve druhém vyroku spole¢ného
rozhodnuti — stavebniho povoleni.

Upozornéni

Uzemni rozhodnuti mé podle § 93 odst. 1 plivodniho znéni stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne,
kdy nabude pravni moci. Uzemni rozhodnuti podle § 93 odst. 4 plvodniho znéni stavebniho zékona
pozbyva platnosti, nebude-li ve Ihté platnosti podana Zadost o stavebni povoleni, ohlaseni nebo jiné
obdobné rozhodnuti podle stavebniho zdkona nebo zvlastnich pravnich predpist, nebude-li zapocato
s vyuzitim Gzemi pro stanoveny Ucel, nebo bude-li stavebni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno anebo
bude-li podana Zadost zamitnuta po lhGté platnosti Uzemniho rozhodnuti.

Stavebni povoleni podle § 115 odst. 4 plvodniho znéni stavebniho zdkona pozbyva platnosti, jestlize
stavba nebude zahdjena do dvou let ode dne, kdy nabude pravni moci.

Stavebnici jsou ve smyslu ustanoveni § 152 odst. 1 stavebniho zdkona povinni dbat na fadnou pfipravu
a provadéni stavby. Pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat,
ochranu Zivotniho prostfedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi (k tomu jsou povinni zajistit provedeni
a vyhodnoceni zkousek a méreni predepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy) a o zahajeni praci
v dostatecném predstihu informovat osoby témito pracemi pfimo dotcené.

Stavebnici jsou ve smyslu ustanoveni § 152 odst. 3 pism. b) stavebniho zdkona pted zahajenim stavby
dale povinni umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni stavby a ponechat jej
tam aZ do dokonceni stavby. Podle ustanoveni § 152 odst. 3 pism. c), d) a e) stavebniho zakona jsou dale
mimo jiné povinni zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérena projektova
dokumentace stavby, ohlaSovat stavebnimu uradu fdze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek
stavby (vdaném pfipadé stavebni urad plan kontrolnich prohlidek nevyZzadoval a v podminkdach
stavebniho povoleni stavebnikim nestanovil faze vystavby, které by mu méli oznamit) a ohlasit
stavebnimu Uradu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a zdravi osob,
nebo bezpecnost stavby.

Soucasné upozornujeme, Ze podle § 157 stavebniho zakona musi byt pfi provadéni stavby veden
stavebni denik, ktery je povinen vést zhotovitel stavby.

V souladu s ustanovenim § 120 odst. 1 stavebniho zakona jsou stavebnici povinni stavebnimu Gradu
oznamit zamér zapocit s uzivanim dokoncené stavby nejméné 30 dnl predem. V ozndmeni stavebnici
uvedou oznaceni stavby, udaje o umisténi a povoleni stavby, predpokladany termin dokonceni stavby
a zahdjeni jejiho uZivani. S uZivanim dokoncéené stavby pro ucel, k némuz byla stavba povolena, miiZe byt
zapocato nasledujici den po kontrolni prohlidce stavby, pfi které stavebni Ufad do protokolu zaznamena
ovéreni splnéni podminek podle § 117 odst. 2 stavebniho zdkona, nebo pokud do 30 dnl od oznameni
stavebni urad rozhodnutim, které je prvnim uUkonem v fizeni, uZivani stavby nezakaze. NaleZitosti
oznameni podle § 120 odst. 1 stavebniho zdkona k dnesnimu dni stanovi vyhlaska ¢&. 503/2006 Sb.,
o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho fadu (§ 18h a pfiloha
€. 11 k uvedené vyhlasce). Podle § 119 odst. 1 stavebniho zdkona je stavebnik povinen zajistit, aby byly
pred zapocetim uzivani stavby provedeny avyhodnoceny zkousky a méreni predepsané zvlastnimi



VYST-5507/2012-W-46/2013 str. 20
PDMUJA 14012/2013

pravnimi predpisy (napf. revizni zkouska hromosvodu, prohlaseni o shodé). Podle ustanoveni § 121 odst.
1 stavebniho zédkona je spolu s ozndmenim stavebnik povinen déle dolozit geometricky plan, udaje urcujici
polohu definiéniho bodu stavby a adresniho mista (mozno vyznacit na kopii geometrického planu)
a dokumentaci skutecného provedeni stavby, pokud by pfiprovadéni stavby doslo k nepodstatnym
odchylkdm oproti vydanému stavebnimu povoleni nebo ovérené projektové dokumentaci.

Pouceni

Proti rozhodnuti o umisténi stavby — Uzemnimu rozhodnuti — se mohou Ucastnici Uzemniho fizeni
odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni; Gcastnikim Uzemniho fizeni uvedenym v ustanoveni § 85
odst. 1 pavodniho znéni stavebniho zdkona je rozhodnuti oznameno dnem doruceni jeho pisemného
vyhotoveni prostfednictvim postovnich sluZzeb nebo datové schranky a tGcastniklm Gzemniho fizeni
uvedenym v ustanoveni § 85 odst. 2 je rozhodnuti ozndmeno 15. dnem po jeho vyvéseni na verejné
Ufedni desce mésta Jaromér. Odvolani se podava u zdejsiho stavebniho Uradu s potfebnym poctem
stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a aby kaZzdy ucastnik dostal jeden stejnopis.
Nepoda-li Gcastnik fizeni potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je spravni orgdn na jeho naklady.
Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi ustanoveni.
Odvolani jen proti odGvodnéni rozhodnuti je nepfipustné. Odvolani bude postoupeno Krajskému uradu
Kralovéhradeckého kraje k rozhodnuti.

Proti rozhodnuti o povoleni stavby — stavebnimu povoleni — se mohou ucastnici stavebniho fizeni
odvolat do 15 dnli ode dne jeho ozndmeni; Ucastnikim stavebnimho fizeni uvedenym v ustanoveni
§ 109 odst. 1 plvodniho znéni stavebniho zdkona je rozhodnuti ozndmeno dnem doruceni jeho
pisemného vyhotoveni prostfednictvim postovnich sluZzeb, popfipadé prostfednictvim datové schranky.
Odvolani se podava uzdejsiho stavebniho uradu s potfebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden
stejnopis zlstal spravnimu organu a aby kazdy uUcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Gcastnik fizeni
potfebny pocet stejnopisli, vyhotovi je spravni organ na jeho ndklady. Odvolanim lze napadnout
vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odUlvodnéni rozhodnuti je neptipustné. Odvolani bude postoupeno Krajskému uradu Kralovéhradeckého
kraje k rozhodnuti.

otisk uredniho razitka

Ing. Martin Hofman
vedouci odboru vystavby

Spravni poplatek

Podle sazebniku zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni platném do 31.12.2012, byl
vyméren spravni poplatek podle polozky 17 bodu 1. pism. g) ve vysi 300,- K¢ a byl zaplacen ptede dnem
vydani tohoto rozhodnuti dne 21.12.2012.
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Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnli na tfedni desce a téz zplisobem umoznujicim
dalkovy pfistup.

Vyvéseno na uredni desce:

Vyvéseno dne: .....coceeeecuveeeeeennennn. Sejmuto dne: .....coceeeeeiieeieeeiien.

(razitko a podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti pisemnosti)

Vyvéseno na elektronické Gredni desce (tj. zpGsobem umoznujicim dalkovy pfistup):

Vyvéseno dne: .....coceeeeeuveeeeeennennn. Sejmuto dne: .....coceeeeeiieeeeeciien.

(razitko a podpis orgdnu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti pisemnosti)

Ovérenou projektovou dokumentaci stavby a Stitek o povoleni stavby obdrii stavebnici po nabyti
pravni moci spolecného rozhodnuti.

Rozdélovnik

Uéastnici Uzemniho Fizeni podle ustanoveni § 85 odst. 1 plvodniho znéni stavebniho zdkona (doruéenkou)
Kosek Viktor, nar. 13.09.1971, Zaloriov 23, 551 01 Jaromér 1
Koskova Denisa, nar. 20.02.1978, Zalornov 23, 551 01 Jaromér 1
Obec Zalonov, Zalonov 46, 551 01 Jaromér 1

U¢astnici uzemniho Fizeni podle ustanoveni § 85 odst. 2 péivodniho znéni stavebniho zdkona (vefejnou
vyhlaskou)
. Doubravsky Vojtéch, Ing., nar. 21.08.1953, Na Zavadilce 790,Prazské Pfredmésti, 551 01 Jaromér 1
Doubravska Jifina, nar. 18.08.1956, Slezska 509/35, 500 03 Hradec Kralové
Holub Pavel, nar. 20.10.1971, Zalonov 22, 551 01 Jaromér 1
Holubova Véra, nar. 21.10.1975, Semonice 88, 551 01 Jaromér 1
Netuka Jaroslav, nar. 16.07.1963, Zalonov 35, 551 01 Jaromér 1
Obec Zalonov, Zalonov 46, 551 01 Jaromeér 1
Sedova Ladislava, nar. 02.08.1963, Josefa Simy 774, Prazské Pfedmésti, 551 01 JaroméF 1

U¢astnici_stavebniho Fizeni podle ustanoveni § 109 odst. 1 plivodniho znéni stavebniho zakona
(dorucenkou)
. Doubravsky Vojtéch, Ing., nar. 21.08.1953, Na Zavadilce 790,Prazské Pfredmésti, 551 01 Jaromér 1
Doubravska Jifina, nar. 18.08.1956, Slezska 509/35, 500 03 Hradec Kralové
Holub Pavel, nar. 20.10.1971, Zalonov 22, 551 01 Jaromér 1
Holubova Véra, nar. 21.10.1975, Semonice 88, 551 01 Jaromér 1
Kosek Viktor, nar. 13.09.1971, Zalonov 23, 551 01 Jaromér 1
Koskova Denisa, nar. 20.02.1978, Zalonov 23, 551 01 Jaromér 1
Netuka Jaroslav, nar. 16.07.1963, Zalonov 35, 551 01 Jaromér 1
Obec Zalonov, Zalonov 46, 551 01 Jaromeér 1
Sedova Ladislava, nar. 02.08.1963, Josefa Simy 774, Prazské Pfedmésti, 551 01 Jaromér 1
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Dotcéené organy (dorucenkou)

. Hasicsky zachranny sbor Kralovéhradeckého kraje, Nachodska 530, 549 32 Velké Porici

. Méstsky ufad Jaromé¥, odbor Zivotniho prostfedi, ndm. Ceskoslovenské armady 16, 551 33
Jaromér

Pro vyvéseni na uredni desku a téZ zplsobem umoznujicim ddalkovy pfistup a ndslednému potvrzeni
a vraceni (dorucenkou)

. Mésto JaroméF — 00VV Méstského uradu Jaromét, nam. Ceskoslovenské armady 16, 551 33 Jaromér
. Obec Zalonov, Zalonov 46, 551 01 Jaromér 1

Situace zdméru — umisténi stavby vici sousednim pozemkim
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